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Dossier Techmque Immobilier

Muméro de dossier ; R.24. 44%&VOVENTES

Date du repérage ! 18/07/2

Désignation du ou des batiments

Demgnatlun du propriétaire

Localisation du ou des batimenits |
Département : ..,Essonne

Nomet Ef;’nﬂﬁf AV OVENT E S

Adresse ... 121 avenue Jules Vallés (Appt : 63,

cave 64; Pk : 298) Adresse ! ...
Communeg | .......91200 ATHIS-MONS

Section cadastrale V, Parcelle{s) n®

467 =~
Désignation et situation du ou des lot(s) de coprapriete

Bat D - appt 6, Lot numéro Appt : 63,

cave 64; Pk : 298
Périmetre de repérage :

|

Objet de la mission : _l
B onstas amiante avant-venle = Metrage |[Loi Carmez) = Diag. [nstabations Electricbd
Etat des Risques et Pollutions B ciag installations Gas & pisgnostic de Parformance Energétigue

DIMM Diagrostic fmmao | 10 Allée des Champs Elysées 01000 EVRY

J Tél: - 0164.93.65.53 - E-mpil | contacti@dirmm-dizp-fr

MPSIREN 535 308035 0006 | Compagnie d'assurance’ AXA n° 11052642904



Résumé de I'expertise n° R.24.446AVOVENTES

AVOVENTES

S — ——

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet,

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des babiments |
Adresse 1. 121 avenue Jules Vallés (Appt : 63, cave 64; Pk : 298)
CEITITIID £ siissriansiiniastnt 91200 ATHIS-MONS
Section cadastrale V, Parcelle(s) n® 467
Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprieté :
Bat D - appt 6, Lot numéra Appt : 63, cave 64; Pk : 298

Périmétre de répérage | ...

Prestations Conclusion
- Arviidite Dans |e cadre de la mission, il n'a pas éteé repére de matériaux et produits
(E" susceptibles de contenir de I'amiante.
Gas L'installation ne comporte aucune anomalle

(t’ (norme 2022)
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle cu lesquelles il est viverment recommandé d'agir afin d'éliminer les

Electricite dangers gu'elle(s) présentent).
L'instaliation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection 4 courant
différentiel résiduel n‘ont pu étre effectuses.
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels
Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
; miniers
R ; : X 3 .

U FE;TLEE?E TS Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risgues
technologigues
Zone sismigue definie en zone 1 selon |a réglementation parasismique 2011
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.
Aucun site industriel ou activité de service n'est répertorié par BASIAS.

= |DPE e
— Estimation des coelits annuels ; entre 1 710 € et 2 370 € par an

Prix mayens des énergies indexés au 2021, 2022, 2023
Numéra enregistrement DPE (ADEME) | 2491E2602123H
Superficie Lol Carrez totale : 58,83 m?

W Mesurage Surface au sol totale ; 58,83 m2

DUMIM Ceagnostic Imma | 10 Allée des Champs Elysdes 91000 FVRY | Tal, : 0164 936553 - C-rmall | eontact@dimm-diag, It

MN™SREN : 535 308 035 00026 | Compagnie o asswrance ; AXS o 1105264 2404



Diaynostic immo

Certificat de superficie de la partie privative

Numérp de dossier : R.:24.446AVOVENTES

Date du repérage : 18/07/20
Heure d'amrivée : 09 h 45
Duréde du repérage : 02 h 20

La présente mission consiste & établir la superficie de 1a surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispasitions de la loj pour |'Accas au logement et un urbanisme rénavé [ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter feur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne prejuge du caractere de décence ou
d*habilité du logement.

Extrait de I"Article 4-1 - La supedicie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 I'article 46 de
i3 loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupdes
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, I n'est pas lenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie Inféricure 4 B meétres carrés ne sont pas pris &n compte
pour le calcul de la superficie mentionnes 3 article 4-1,

Deslgnatmn du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ow des batiments : Désignation i
Départemant :.... Essonne Wom et prénot
Adresse ..., 121 avenue Jules Vallés (Appt @ 63,
cave 64; Pk : 298) Adresse ! .,
Commune | _....... 91200 ATHIS-MONS
Section cadastrale V, Parcelle(s) n®
467

Diéslgnation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
Bat D - appt 6, Lot numéro Appt : 63,
cave 64; Pk : 288

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Mom et prénom @ S.A. CREDIT LOGEMENT Périmetre de repérage |
Adresse :...........50 boulevard Sébastopol

75155 PARIS CEDEX 03

Désignation de |'opérateur de diagnostic

:;Euﬁtsﬁ';ergllnlt ﬂ.ﬂm dn Iuntreprlse AVOVENTES

Adresse Fi bR AR 64 5 b v e e s e ade e b hen A PR PP W I T DR S
mum EVRY

Numéra SIRET : ; ... 535 308 035 00026

Désignation de Ia mmuagme d assuyrance - ... AXA

Nurnéro de police et date de valldité : ., ...... 11052642404 - 01 /01,2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 58,83 m? (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 58,83 m? (cinquante-huit métres carrés gquatre-vingt-trois)
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Certificat de superficie n° R.24.446.a1HIS-VAVOVENTES

Loi

Carrez
Résultat du repérage
Date du reperage : 18/07 /2024
Documeants remis par |e donneur d'ordre a 'opérateur de repérage !
Néant
Liste des pisces non visitées ;
Sous-Sol - Cave (Absence de clef)
Représentant du propriétare (accompagnateur) ;
Sans accompagnateur
Tableau recapitulatif des surfaces de ehague pitce au sens Lol Carrez -
Paties de | il Bt i) gl g;':;'i“ ) Surfhcs Sii %ol Commantalres
Jeme étape - S6joor 15839 1988
Jama Bage - Cusine .88 7.58
Jeme étage - Chambre § 1222 12.32
Jome dkage - Dégagement 1.05 LS
Jame grage - Chambe 2 13 13
Jeme Etage - Salle do bain L 3
Jeme dtage - We 1 1
Superficie privative en m? du ou des fok(s) :
Surface loi Carrez totale : 58,83 m? [cinquante-huit métres carrés guatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 58,83 m? (cinquante-huit métres carrés quatre-vingt-trois)
Fait @ ATHIS-MONS, e 18/07/2024
Py ﬂ_ﬁ,«-"_
—
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucur schéma de repérage n'a été joint A ce rappart.
DAMM Diagriostic immo | 10 AMee des Champs Elysées 91000 EVAY | TélL @ 01 64 53,6553 - T mgil : contacti@dimm-diag fr 2/2
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Diagnostic immo

Rapport de mission de repérage des mat;ériaux et produits contenant de |'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  R.24.446.ATHIS-AVOVENTES

Date du reperage : 18/07/2024

Références réglementaires

Articies L. 1334-13, R, 1334-20'et 21, R 1334-27 et 24, Annexe 12,9 du Code de |la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1™ juin 2015,

Textes reglementsires

Immeuble; bati visité

Adresse

RUB ‘i, 121 avenue Jules Vallés (Appt : 63, cave 64; Pk : 208)
Bat., escaller, niveau, appartement n®, lot n®;

Bat D - appt 6, Lot numéro Appt : 63, cave 64; Pk : 298
.91200 ATHIS-MONS

Section cadastrale V, Parcelle{s) n® 467

Code postal, ville ;

Périmetre de repérage |

Type de [ogement ; soeienen - APpartement
Fonction principale du batiment @ | ciceimvinei Habitation (partie privative d'immeuble)
Dae deconstrugtionl T L D Bhdahdn e e < 1997

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s} propriétaire(s) : Nom et prénom : AVOVE N I E S
ety L Y ) :

Mo et prénom © ... S.A. CREDIT LOGEMENT
AOrEsse ..o 50 boulevard Sébastopol
75155 PARIS CEDEX 03

Le eommanditaire

Lea(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Deétail de la certification
Opeératewr(s) de
fc;:léral;e ayant parficipd - BUREAL YERITAS y
b Tepirage - AVOVENTES | operateurde | CERTIFICATION France 1 i 5:;’;;{;5;;
Persanrie(s) FERSIage place Zaha Hadid 92400 |y de certification : 12181027
signataire(s) autorisant COURBEVOIE
la diffugion du rapport

Ralson sociale de l'enfreprise : DIMM Diagnostic Immo (Numeéro SIRET : 535 308 035 00026)
Adresse @ 10 Allée des Champs Elysées, 91000 EVRY

Designation de la compagnie d'assurance | AXA

Numéro de police et date de validité ; 11052642404 - 01/01/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 18/07/2024, remis au propriétaire le 18/07/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination ! ke présent rapport avec les annexes comprises, est constitus de 13 pages, la conclusion est situde en page 2,

BINM Diagnostic immo | T0ANG: dis Champs Erysees S1000 EVRY | Tél © 01.64.93.65,53 - E-madl | contact @dirmen-dizg, fr
NESIREM - 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance - AXA 0° 11052647404
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglernentaires pour le repérage des matériaux ou prodults
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour [es missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition dimmeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et sen
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A ; Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas &té repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a lI'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d’'amiante :
Localisation Partias du focal Raison

Sous-Sol - Cave Toutes Absence de clef

e

Certains locaux, parties de locaux ocu composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les ohligations
reglementaires du {des) propriétaire(s) prévuees aux articles R.1334-15 8 R.1334-18 du Code de I3
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'articie 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" gt "B"). De ce fait e vendeur reste responsable au titre des vices caches
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et sl il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur,

BiniM Diagnostic immo | 10-AlBe des Champs Elysées B1000 EVRY | Tél. - 0L84-93,65.53 - E-moil - contact@dimm-diag, fr 2/13
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Constat de repérage Amiante n° r.24.446 ATHIS-MAVOVENTES (@) amisnte

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse @ ...

Numéro e Facerdaiation Cotiac ..

1l n'a pas éré falt appel & un laborataire d'analyse

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble batl, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur,
Pour s'exonérer de tout ou partie de 5a garantie des vices caches, le propriétaire vendeur annexe a |a promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de |la mission

3.2.1 L'intitulé de Ia mission

«Reperage en vue de Pétablissement du constat établi
2 loccasion de @ wenkte de tout ou partie d'un
immeuble batis,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de |a construction et de
I'nabitation prévoit qu’ =en cas de vente de fout ou
partie dun  immeuble batl, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par fa vendeur, est annexé & |3
promesse de vente ou, 4 deéfaul de promesse, & (acte
authentigue de vente, En cas de vente publigue, e
dossier de disgnostic technigue est annexe au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technigque comprand, entre
autres, ='8tat mentionnant la présence ou l'shsence
de matéridux ou produits contenant de [amiante
prévu & Farticle L. 1334-13 du méme codes.

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se wveut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentignnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de ['amiante
mentlonnés en annexe du Code |a santé publigue.»
L'Annexe du Code de la santé publigue est I'annexe
13,8 (liste A et B),

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de reperage est deéfini & minima par
‘Annexe 139 (liste A et B) du Code de la santé
publique of se limite pour une mMission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les. composants et parties de
composants de la construction v figurant.

En partie droite 'extrait du texte de Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint gue celui elaboré pour les
missions de repérage de matérigus ou produits contenant de
[‘amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer

Cemppasel de Ie constrachon !m! eqiripaagnld winfiar e @ sondey

Fluvages, Calosifngeages, Fam plafonds

Enduifs proyia

Revlanest b (e & seniier]
Hervftgvaeml daw (armante-zinead)
Tefiusz, Closmns “an dm”® gt Poberur Enfaungss de poles: (oator)
(pérpherisyuess ol whirwins) | Entoursies de poles: (amiste-cimen]
Entorges de pobesie (mabiran sendncid
Entoargs de poteve (ewtorriplite)
etz pende
Clozon (Egars of prefbnpoes), Gaises =t | Endiis projdés
Calfbas veri oo Fueraus de clogus
Pinfneds, Potres ot Champentes, Games of | Enduils proretés
CiodEie Hormomtau: Pasgeanix mllée au visss
Pharchees Dhalles i 20l
Clonhails
Coduitade flakes (- o ahee D) i mrs i Caan
Clapets compe.feu
Clapels ! vodels coupa-fen Volsla cougoe- Tl
Rebouckags
Joms {imsses
Prckstoms Jein (banden)
Vide- orlures Condmils
Flaquea {eompoatta)
Flagues { oees-ciment |
Lodaises {sampoeded)
Teabaes fumkoisga {fibss-cimant)

Jurcapadires de comirhaes (ompodies)
Burvespiies de poineriess (fhoe-coent )
Bardeas biluminees

Baidages ol fnc Wghoes

| Plagques {oomponites)
[Flagurs (s )
Ardoisse {rongeiies)
ey { e cimmnt)
Panpeans (zomoosiesi
Panneais {{Thes e nl)

Clordwthsen bodum of finde

| Comcacten cheanie phnvinks e, aroanss-cormnt
Conds el eniiix gt on amianle-cimen
Coaduisds fumée en amsante- cimant
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Constat de repérage Amiante n r.24 446 ATHIS- MO’ | 1B {2)) Amiante

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport parke sur les parties de composants suvantes |

Partie du composant ayank dté Inspacid

{Description) S damande od sur infbrmation

Composant da la construction

Hgant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de l'lmmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
reperage  jaint. en annexe a l'exclusion des locaux ou  parties  dlmmeuble nayant pu  étre  wvisités

Descriptif des piéces visitées

Jéme étage - Séjour, 3éme étage - Dégagement,
3éme étage - Cuisine, 3éme étage - Chambre 2,
3éme étage - Chambre 1, 3éme étage - Salle de bain,

3éme étage - Wc

Localisation Description

5ol | PRfQUet

Mur - Matre & Péintuie

5 Malord - Pilitre ot Peintine
JEme Mals - Sdxar Pt - Poke

Femitm = Bpis

Porte : Bois

Sol : Carrelage

Mur ;Moo ot Peinture
Flafand © Fliitre et Pentire
Plintfves ; Bais

Fenidte © Bois

Porte - Mbis

Sal | Fadguet

Muf @ Piatre gl Pembune
Fafond | Pldtre st Peinture
Binthey - Bon

Fendtre : Bois

Farte | Sois

5ol ¢ Parquet

Mur - Fldtre et Pointung
Mafond | Fldtre-et Painfere
Flinthes | Baois

Fendtre | B

Porie - Bos

Sol | Parguet

Mur | Pldtre |t Peinture
Plafand . Platre el Pentune
Plinthkes | Bais

S0l © Carralage

M | PIALre &t Peinture
me dlags - Salin da tain Piafamd | Plitre et Peinture
Fenétee | Bais

Porta | Hois

Sof : Carrelage

Mur - Pidtre £t Pointure
Frafend | Fidtreat Painture
Forte | Bois

Jme dtags - Cuidme

Jemea étaga - Charmbre 1

Jeine ftage - Chamare 2

Aemo dlago - Degagament

Terme flage - W

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Docy ts demandés DHpcumants remis
Rapparts cancernant la rochandhe o amiants défh réalisés
Diocunents décrvant les quuTagas, progiims, matsn i el protacticns
physigies migas an glace
Eléments d'inlarmation nécessames 4 '@ooés dus parties de immeuble bit
0 foute securitd
Dbservations :
MNéant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

DIMM Diagnostec imma | 10 Aliee des Charps Elysées 51000 FVRY | Téh 01.64.93,65.53 - E-mail - contact@dimem diag fe 4/13
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Constat de repérage Amiante n° R.E4.446.ATH[5—T~AVOVENTES aamiante

Date de la commande ;  18/07/2024

Date(s) de visite de

I'ensemble des locaux : 18/07/2024

Heure d'arrivée @ 09 h 45

Durée du repérage

t 02 h20

Personne an charge d'accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage 5'est dérouldée conformeément aux prescriptions des arrétés,

Dbservations

LT Mad Sans Ohjak

Pian de grévendion réalise avant inbgrveEntion sur site

K

Vide sanitaire accossibe

®

Combles oo toitura accessiies ol visitables

K

4.4 Plan et procédures de prélévements

Alcun prélévement

n'a élé réalisé,

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Locallsation

Identifiant + Dmscription

Conclusion
{juskification

Erat de

o el Commentaires

fesmnt

Aucun aukre matériau de la iste A n'a été reperé dans périmatre 06 reperage Mentonne 3y paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localesation

Identifiant + Doscription

Concusion
{Justification )

Etar de

wsHon Commentaires

deant

Aurun autre makériau 08 1a liste B na et repere dans périmétre de repérage mentionne au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant

L de 'amiante

Conclusion

Localksation Identifiant + Description {justitication Etat de conservation®* et préconisations®
Meant
* Un detall des conséquences reglementaines et recommandations est fokrnis en annexe 7.4 de ce preésanl rapport
=& dtails Fournis an-annexe ¥, 3:de o8 présent rapport
5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
Localisation Idaentifiant + Dascription
fedmne
DIV Dimgnostic Immo | 100AHee des Champs Flysdos S1000 EVRY | Tel 018494 65.53 - E-rmail contact@dimm-diag fr 5,."' 13
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6. - Signatures

Nota @ Le présent rapport est établi par une personne dent les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr}

Fait 3 ATHIS-MONS, |c 18/07/2024

AVOVENTES I

Signature du représentant :
'-:'. ‘\ ,-_-:'j;v"’ T
L% gy, L
TS
L
—
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° R.24.446.ATHIS

AVOVENTES

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies |ides & 'amiante sont provoguées par Uinhalation des fibres. Toukes les varietés d'amiante sont clagsées
comime substances cancérogeénss aveérées pour Ihomme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
{mésothaliomes, cancers broncheo-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (éparichements pleuraux;
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits cantenant de 'amiante est un préalable & [‘évaluation et 8 la prévention des
risgues liés & Famiante. Elle doit tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportiennées pour limiter Vexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans immelble,
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un prealable essentiel & la prévention
du risque d'exposition & Famiante,

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matérnaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il capviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits cantenant de I'amlante qui
ant &teé reperés et de faire appel aux professionneis qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de oo
type de materiau au praduit

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent 8tre éliminés dans des conditions strictes,

Rernseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consulter la base de données « dechets » geérée par I'ADEME, directement accessible sur le site intermet
W sinoe.org.

Sommaire des annexes
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7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Aucun schéma de repérage n'a été joint 4 ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a &té jointe & ce rapport.

Aucune photo/illustration n'a

été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

S

Identification des prélévemen

ts :

Identifiant ot prél&vamant

Localisabion

Composant de la consiruction

Fartics du
composant

Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a eté fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

17 Tl n'existe pas de systéme spécifigue de
vgntiation, la piéce ou b3 zone homogéng
eévaluge est venblée par ouverture des
fenélres, ou

29 L faux plafond se trouve dans: un logal
qui présente une {ou plusieurs] fagadels)
ouverte(s) sur l'exterieur susceptible(s) de
créer deg situations & forts courants d'air,
oy

3% 1l existe un systéme de ventilation par
ingulflation dalr dans §a  |ecal et
l'origntation di jot d air est teile que celui-ci
affacte.  directement e faux piafond

conkberant de larmiante.

1711 existe un systeme de venbilation par
msulflatian  d'alr dans e local el
l'ortentation du jet est telle gue celui-c
waffecte pas dirgctement fe faux plafond
confenant de "amiante,

ou

2% 1l existe un systéme de venblation avec
reprige(s) d'air au nivead du Faux plafond
{systéme de ventilabion & double fux).

1™ Il mlexsske nl ouvrant ni - systéme de
ventilation dpdcligue dans la pidee ou la zone
avaliigs,

au

22 [hasiste - dans 1 pisce oo la 2ong Svaluda,
un Systeme de venfilation par extraction donk
la regrise d'air est eloignée du faux plafond
conbanant de I'amianbe.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vitirations

Fart

Moyen

Faible

L'expasition | du produit  aux chocs et
vibrations serd considerée comme forte
dans les siualions od 'activitd dans ke local
ou & Mexbérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec fe faux
plafand contenant de larmyanke (ex @ hall
induslriel, gymnase, discothdégque... )

L'exposition du  produil  aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les  situations o0 e faux plafand
contenant- de Pamiante n'est pas exposé
aud dommages mecanques mals se lrouve
dans ‘un. ligu  trés  fréquentd  {ex
suparmarchd; piscine, thédre,,..)

L'exposition du prodult amx chocs et wibrations
sera  considerde comme  faible dans fes
situations oo le faux piafond conbenant de
I'amiarice: n'est pas exposé aux  dommages
mecaniques, n'est pas  suscephible  d%ébre
degrade par les occupants ou se trouve dans
un local utilise & des activibés  tertigires
PASSIVES.

Grilles d'évaluation de |"état de conservation des matériaux

ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niv

eaux de risque de dégradatian ou d'exten

sion de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou

DiMAt Diagnostic irmmao | 20 Allée des Charmps Elystes 1000 EVRY | Tél : 01.64.93,65 53 « E-mail : contact@dimmed iag.fr
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d’extension de dégradation d'extension @ terme de la d'extension rapide de la dégradation
dégradation

L'enwvironnement du matérial contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de
rsque  pouvani enlraingér a4 terme, -une
degradation ou  une  extension de la
dégradation di moliriau,

Lenwironnement du matésiaw cantenant de | Lenvirgnnement du  matériau  contenant de
Famiante présente  un  risgue  pouvant | ‘amiante présente un risque important pouvant
gntrainer a. terme, une ceégradation ou wne | entraimer rapidement, une dégradation ou une
extenson deta dégradation du matériau extension de la dégradation du matériat,

Legende | EF = dvaluation périndigue ; AC1 = action corrective de premier niveay | AC? = action corrective de second niveay

L'évaluation du risque de dégradation lié & (‘ehvironnement du matériau oy produit prend en compte -

Les agress:ons physigues intrinsegues au local {ventilation, humidita, etc ] sefon gue les risgue est probable ou avérd

La sollicstation des matériaux ou produits liée 3 'activicd des locaus, selon gu'elle est exceptionnalle/faible ou quotidienneFord,
Elle né prend pas an compte certalns facteurs fuctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme fa friquance
d'occupation du local, I présence danimaux nuisioles, Musége réel des locaux, un défaul d'entretien des équipemants, ete.

7.4 - Annexe - Conséquences régiementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de 'arrété du 16 juillet 2019

5 lp donneur d'ordre n'est pas le propnidtalre de Mimmeuble b3t concerné par la rission de repérage, il adresse & co dermier une
copie du rapport étakli par 'operateur de repérage.

En £as de mission de reperage portant sur une partie privative d'un immeoble collactit & usage d'habitation, son propriétaire met 3
jour e contenu du = dossier amianke - parties pnvatives = (DAPP) prévu au [ de Particle R, 1334-29-4 du code de 3 santé publigue, en
y intégrant les donnees issues du rapport eu du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. H Hent & disposition et COMMUngue ce
DARS, atnsi complite, sefon fes modalités prévues au 1T de Particle B 1334-29-4 dy code de la santé publigue.

Ef chs ot mission de repérage portant sur s parties communes d'un mmeuble collectif & usage dhabitation ou sur un mmeutls
non utiisé a fin d'habitstion, son propriétaire met a jour e contenu du « dossier techmigque amiante » [I3TA) prévia au 1 de Particle R,
1334-20-5 du code de la santd publigue ains que de sa fiche récapitulative, =n y intagrant les données Issues di rapgart ou du pre-
rapport de repdrage amiante avant travaus. 11 Gent 4 disposition ef communigue ce DTA, ainsi compléte, selon les modalités prévues
au f-de larticte R, 1334-25-5 du code de la santé publigua.

En cas de migsion de repérage portant sur fogl ou parbie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
proprietaire conserve 1e rapport ou Te pré-rapport restituant les conditions de réalisation et s conclusions de cetta recharche d'amianke
Avant Eravaus. Il communigue ce rapport ou oa pré-rapport, sur laur demanda, A toute personne physique ou morale appelse &
effectuer des travaux dans Pimmeoble bat ainsi gu®aux agents de concrdle de lnspacbon du travail mentionnés & Marticle L. B211-1 du
code du travall, aux agents du service de préventlon des organismes de sécurité sociale ef, en ces d'operabion relevant du champ de
Iarbcie K. 45341 du code du travail, de Iorganisma professienngl de prévention du' banment et des rravaus publics

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résuitat du diagnostic abteny & partir de la grille d'évaluation de 'arrété du 12 décambes 2513,
le propriétaine met en euvre les préconisations mentionneéss 3 I‘article R1334-20 seloh les modalités sulvantes

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matérizux ef prodults de la liste A contenant de Famiante sst
offactue dans un dédal maximal de (rois ans & compter de (3 date de remise au propriétaire du rappert de repérage ou des rdsuitats de
la derniére évaluation de '$tat de conservation, ou 4 occasion de toute modification substantialle de Pouvrage et de son usage. La
personne ayant réalise cette évaluation en remet les résullats au proprigtaire contre accusé de réreption,

Score 2 - La mesure d'empoussierement dans I'alr est affectuée dans les conditions défintes & Particle R1334-25, dans un délal de
Lrais wigis & compter de |3 date de rémise b propriétaire du rappart de repérage ow des résultats deta dernlére Gvaluation de I'stat de
canservation. L'organisme gul réalise [es prélévements d'air remeat les résultats des mesures d'ampoussi&remant au proprietaire comtre
dccuse de reception

Score 3 - Les travaux de confingment ouw de retrait de Pamiante sont mis en cuvre selon les modalibés nrévues 3 I'article B. 1334-
9,

Article R1334-28 : 5i o niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Uarticle R1334-27 ast inférisur ou dgol & la
valeur de dng fibres par litre, le proprigtaire fait procéder a I'dvaliation périodique de I'état de conservation des matdriaus et produils
deia liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 4 compter de la date de rémise des
résultats des mesures d'empoussiérement ou & ['sccasion Ce toute modification substantiells de lauvrage ou de son usage.

5l le niveau d'empoussibrement mesurd dans l'air en application de I'article R1334-27 st supérieur 4 cing Abres par s, (e
proprietalre fait procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues & [artiche R1334-23,

Article R1334-20 : Les ravaux precites dolvent Etre achaves dans un delai de trente-six mads 3 compter de la dabe & laquetle sont
remis au propriétaire le rapport de repdrage ou les résultats des mesures d'smpoussiarement ou de fa dernléne dvaluation de |'Gtat de
consEryvarion,

Pendant |a pérlode précédant les travaux, des mesures conservatoires approprigées doivent 8tre miises en aeivre: afin de réduire
i'exposition des oocepants et dela mainbenic au niveau ke plus bas possidle, eb dans tous |25 cas @ un nlveas d'empoussisrem ent
inféreur @ cing fbres par lHtre. Les mesures conservatoires ne dowvent conduire & aucune sollicitation des matéraux ol produlbs
conéermes par-ies fravausx,

Le propriétaire anforme le pedfer du département du teu ¢implantation de IMmmeuble concernd, dens un deélal de deus mois &
campter de la date 3 laguelle sont femis e rapport de repérage ou les résullats des mesures d'empoussiérement ou de (s dermiéra
évaluabion de |'dtat de conservation, des mesures conservaloires mises en ceuvres, et, dans un délsi de douze mois, des Travaux &
réalizer et de I'échéancier proposd,

Article R, 1334-29-3 :

I) A liscue degs travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentonnés & larticle B.1334-79, (¢
progrictaire fait procéder par une personne menbionnée au premier alinés de Farticle R 1334 -23, avanl toute restitution ces loaux
traités, @ un exbmen visuel de |'Stat des surfaces traibées. [ Fait également procéder, dans les conditions définies 3 Uarticle R, 1334-25,
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4 une mesure du niveau d'smpoussiérement dans Vair aprés démantélement du dispositil de confinement, Ce niveau dolt Btre inférieur
ou égal & cing fbres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de fa liste A contenant de I'amiante; || &5t procéds &
une évaluation periodique de I'état de conservabtion de ces maténaux et prodults résiduels dans les condibions prévues par |'arcéce
mentionng & 'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de |3 date 3 lagualle sont remis tes résulbats du contrdle
ou a I'occasion de baute modificaticn substantielle de I'ouvrage ou da son usage,

IT1} Lorsque des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et orodults oe 1a liste B contenant de Mamants 5|:|E|.t effactusds
& lintérieur de Ratiment sccupés ou fréquentss, le propridtaire falt proceder, avant toute restfution des |locaox traltes, & Fexamen
visuel et a la-mesure d'empoussibrement dans air mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

L. Bealisation dune « évaluation pénodigue =, lorsque le type de matéelau ou prodult concerné: contenant de. Famiante, la nature ot
I'etendue des dégradations qu'll présente el I'dvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 3 conclure & I nécessité dune
action de& protaction immediate sur le matériau ou proaduit, consistant & |
a) Contriler périodiguement gue 1'état de degradation des matériaux et produils copcemes ne s'aggrave pas ef, le cas dchésnt, gue
leur protection damedre en bon &rat da congervation |
b} Rechercher, e cas échdant, les causes de dégradation et prendr les mesures appropriges pour |es suppHmer.

Riéaiiss iof o QredTe Ay, hErsque le type de matériau ou produil concerné contenant de Famiante, fa
nature E[ I'Etthdﬂu d:‘s deuradarluns ot Fevamatlm du risque de dégradation condufsent & conclure & la nécessitd d'une action de
remise en efat limitée au remplacement, 40 recouvrement ou & 12 protection: des seuls dléments dégradés, consistant 4 -

a) Rechercher les causes de 13 dégragation et définit les mesures correctives appropridges pour los supprimer ;b)) Procéder & Iz mise en
ceuvrg de ces mesuras oorectives afin deviter foute nouvelle degradation et, dans Iattente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter |a risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Vedller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |'Stat des auttes matériaix et produits contenant da
'@miante restant accessibles dans la méme zone |

d) Contriler péricdiguement que les autres maténaus et produils restant accessibles ains que, e cas échéant, leur oratection
demearant n bon tat de conservation

1l g4t rappelé 'obligation de faire appel a une entreprise certifite pour fe retrait ou le confinement.

3. Béalisation d'une « Bction corrgclive de second niveau =, qui concerne I'ensemble d'une zorie, de telle sorke gue |2 maténau ou produit
e SOEE plus Soumis a aucuns agression ni dégradation, consistant &
a} Pfenure, tant que les mesures mentionnees au c {paragraphe suivant] n'ont pas été mises en place, t&s MEBSLres. fonservatoires
i\‘F'F‘l":l'lil"“!Es pour limiter fe fisque de dégradation of la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d'@wiber boute exposition et toute dégradation du matériau ou progdult coptenant de 'amiante,
Durant les mesures conservatoirss, et afin de vérifler que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérament esk réalisée,
conformement aux dizpositions du cogde de la santd publigoe :
i) Procéder b une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de probection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte |'intégralité des matdrigux et prodults contenant de 'amiante dans la 2one concernge ;
€] Matbre an ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque :
dy Contrdler peériodiguemnent que. les autres matériaus eb produits  restant accessibles, aimsl que leur protection, demeurent an
bon Btat de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de 'évaluakion de I'6tat de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont suscepbibles détre apportées,

7.5 - Annexe - Autres documents
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Diagnostic immo

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

e ——— o

Numéro de dossier | R.24.446 ATHIS-MonD YO VENTES
Morme méthodologigue employée @ AFNOR NF P 45-500 (;
Date du repérage : 18/07/2024
Heure d'arrivée ;. 09 h 45
Curée du repérage : 02 h 20

La présente mission consiste a etablic I'état de 'installation intérieure de gaz confarmement a Varréte du & avril 2007 modifieé, 12
féyrier 20014, 23 favrier 2018 ot du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre |3 sécurité des personnes, de
rendra opérante une clause d'exonération de la garantie du vice cache, en application de [Qarticte 17 de la lol n=2003-08 du 3
janvier 2003, maodifié par 'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005. Cet érat de linstallation intérieure de gaz a une duréde de
valldité de 3 ans, Enaucun cas, || ne s'agit d'un contrale de conformité de U'installation vis-4-vis de la réglementation én vigueur,

A. - Designation du ou des batiments

Localization do-ou des hatiments |

DHEBAMEMIEAL L.oiii verseen s s ESEONME
ADFESSE ©oiincviran e cararreereemn-. 121 avenue Jules Valles (Appt : 63, cave 64; Pk : 298)
COMMIUNE Lo 31200 ATHIS-MONS

Section cadastrale V, Parcelle{s) n® 467
Désignation et s:uation du ou des nis) de coproprigtd :
Bat D - appt 6, Lot numero Appt : 63, cave 64; Pk: 268

Type de batiment : caeeeenne Habitation {partie privative d'immeuble)
Mature du gaz dlstrlbuﬂ .ior.. Gaz naturel

Distributeur de gaz | ........ ... GRDF

Installation alimentée en gaz .ouUl

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propridtaire |

ookl AVOVE NTES

5i le propriétaire n'est pas le di |
Qualiteé du donneur d'ordre {sur ddcaration de | —

Autre
NI BE PrEAGMT & o irrieanssiaiene o0 Selly CREDIT LOGEMENT
BAPBSEE | e i csnnieiean o 30 Bouldvard Sébastopol

75155 PARIS CEDEX D3
Titwiaire du contrat de fourniture fescry
Mom et prénom ;
Adresse |
N® de tﬂléphune I
RBPEMBNCES Sk s berals

C. - Désignation de l'operateur de diagnostic

Identité de n'r:perareur oer d:apna:-nc

Narm et prenoim - AVOUENTES

Raison soclale et nom u:Se I*entrepf L mmeo
AHFESEE & irveeiaisiinsasssssnsemoseis s ssssisssssesnense L0 AlbBe des Champs Elysées
e paan pint e s et D 100D EVRY

Nu"nern SEREI' h e 335 308 035 00026
Designation de Ia- cumua;mc d assurance LAXA
Numéro de police et date de validité . - 11052642404 - 01 /01 /2025
Certification de competence 12181027 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, Iz 15/12/2021
Morme methodoiogique employge ... NF P 45-500 (Juillet 2022}

DIMRA Dhagnastic imma | 10 Allde ges Chamips Ehsdes 91000 EVRY | TAL : 01.64,93.65.53 - E-rnail : contact@dirmm: ding fr 1/5
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| Etat de I'installation intérieure de Gaz n° r.24.446.ATHIS- Ly oAz

AVOVENTES

i D. - Identification des appareils

; Dbsarvations :
LI::': g::rmt,':::::: I“n:::::'r‘ Type! P‘;‘:‘:&“ Localisation [anomalia, taux de CO mesuré]s), motil de 'absence ou de
g i i I'impassibilité de contrdle pour chague appareil concernd)
Rofunet en pilente L Jmp faga - Cuisine Fhota - PRGar0L
Rohinet gn altente W Heriw Etage - Cuising Fhodo ¢ PhiGazio?

(1} Cuisiniers, table de cuisson, cha-_u'f'le-tnux, chaudiera, radiateur, ...
(2} Mon raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiees

Anomalies
Nt i obE rEs
PT::i.mf-I: nar:-:ln] i*ilﬂzjr‘;_zl'l Libatlh des anomalies et recommandations
¥ v

DEHS , 326071}
Meant - -

{3} Point de contrile selon ta norme utilisce,

(4} Al ; Linstallation présente une anomalié & prendre en compte lors d'une intervention ultérieura sur I'installation

{31 A2 : Linstallation présente une anomalic dont | caractérs de graviteé ne justifle pas que l'on interrempe Jussitat fa

fourniture du gaz, mais est suffisamment impartante pour que la réparation soit réalisée dans l2s meilleurs délals.
{3 BGIL : (Danger Grave af Immediat) L'installation présente une ancmalie suffisamment grave pour gue l'opérateur
de diagnostic inkerrompe aussitht alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des defauls constiluants la
source du danger.
(43  32c | la chaudiere est de type VMU GAZ et lnstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qul justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
contrdlés et motifs, et identification des points de contrbles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Sous-5ol - Cave (Absence de clef)

Mota © MNous attirons votre attention sur le fait-que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagee en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de 'installation présente dans des bitiments, parties du batiment n'ayant pu
Btre contrifés,

G. - Constatations diverses ‘I

Commentaires :
O Attestation de contrle de mains d'un an de la vaculté des conduits de fumees non présentée
O sustificatif d'entretien de mains d'un an de fa chaudisre non présenti
[ Lé conduit de raccordement n'est pas visitable
L] au mains un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéits

Documents remis par le donneur d'ardre 3 'opérateur de repérage :
MNeant

Observations complémentaires :
Meéant

H. - Conclusion

Conclusion :
LUinstallation ne comporte aucune ancmalle.

O vinstallation comporte des anomalles de type Al qui devront dtre répardes ultérieurement.

O vinstallation comparte des anomalies de type A2 qul devront étre réparées dans les meilleurs délais.

DipM Diagnestic Immo | 10 Allée des Champs Elystes 91000 TVRY | T8 (0164936553 - E-mail contact@dimm-diag fr 2};5
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° r.24.446.ATHIS- (.9 GAZ

(MOAVOVENTES

O vinstatiation comporte des anomalies de type DGI gui devront Etre réparées avant remise en service,

O vinstaliation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire 'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous e contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de |'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant |a condamnation de linstallation de gaz

ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiguette signalant |a condamnation d'un apparell ou d'une partie de l'instaliation

O transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations sulvantes :

« référence du contral de fournitune de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
= gides dos anomalies présentant un Danger Grave et Imméadiat (0GIH),

O aemise au client de la = fiche informative distributeur de gaz » rempglie,

1. - En cas d'anomalie 32c : actions de l'operateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par-courrier de la référence du contrat de fournitire de gaz, du Paint de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la = fiche Infarmative distributeur de gaz = remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifidées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur

www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de installation gaz :

Yisite effectuée le 1807 f2024.
Fait & ATHIS-MONS, |2 18/07/2024 Signature du représentant :
AVOVENTES IO
MM Dizgnostic imma | 10 Allée des Champs Elysées 21000 EYRY | Tél. S 01.64.93.65.53 - E-mail : contack@dimm-diag fr 3/5
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| Etat de I'installation intérieure de Gaz n° R.24.446.ATHIS- (.9 GAZ
AVOVENTES

Annexe - Photos

Photo n® PhiGaz001
Localisation : 3g@me etage - Cuising
Raobinet en attente (Type )

Photo n® PhGax002
Localisation : 3eme étage - Cuisine
Robinet en attente (Type : )

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux realises sur I'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d'apparells, dolvent faire
l'abjet de 'établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément 3 ["arrété du 23 février 2018 modifid.
Seules les exceptions mentionnées a Varticke 21 - 4° de I'arréte du 23 fevrier 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures = dispensent de cette obligation,

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d'entretien des apparells et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risgue : 98 % des accldents, fultes et explosions sont recensés dans les instaliatians intérisures,

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handlcaps-a long terme.

Pour prevenir les accidents lies aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelgues régles de base :
*  Renouvelez e tuyau de raccordement de la culsiniére cu de la boutellle de gaz régulierement et dés gu’ll est
fissUre,
¥ Faire ramoner les conduits d'évacuation des apparsils de chauffage et de cheminde réguliérament,
®*  Faire entretenie et cantriler réguligrement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais Il s'Bgit tgalement détre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes ;
#  ne pas utiliser les produits adrosols ou les boutellies de camping-gaz dans un espace confing, prés d'une source
de thaleur,

DinM Disgnostic immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | TAL 1 01 64.93.65.53  E mail - contact@dimm-diag fr 4}'5
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t de l'inct ion intéri ° R.24, -
Eg: Y Gth_I% sa“atlﬂﬂ intérieure de Gaz n° R.24,446 ATHIS

.Y GAZ

¥ fermer le robinet d'alimentation de votre eulsiniére apres chague usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau soupke de votre culsiniére ou de volre boutellle de gaz,

¥ assurer une benne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aeration,
¥ sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

i ] figi 7

Lors d'une fuite de gaz, il faut eviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosian :
¥ ne pas allumer 13 lumigre, ni toucher aux Interrupteurs, ni aux disjoncteudrs,
¥ ne pas télephoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un partable,
¥ ne pas prendre ascenseur mais les escaliers,
¥ une fois @ I"exterieur, prévenir les secours

Paur aller plus loin © http://www.developpement-durable.gouy.fr

DIMM Cagnostic 'mmao:| 10 Alfée des Champs Elysées 91000 EVRY | T&, :01,64.93,65.53 - E-mail | contact@dimm-diag.fr 5f5
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Diagnostic 1m

o

Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité

Muméro de dossier :
NMorme méthodologique employée :

Date du repérage :
Heure d'arrivée !

Durée du repérage :

R.24.4456 ATHIS- MDNSAUENENTEE

AFNOR NF C 16-600 (julliet 2017)
18/07 /2024

09 b 45

02 h 20

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembire 2017 et du 4 avril 2011, a &tablir un état de Uinstaliation electrique,
en vue d'évaluer les risqgues pouvant porter atteinte a la securité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, || ne s'agit d'un contrile de conformité de installatian vis-a-vis de la reglementation
en vigueur. Cet état de l'installation Intérfeure d'électricité a une durée die validité de 3 ans.

A, - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Lacallsation du local d'habitation &t de ses dépendances !

Référence cadastraie .
Désignation et situation du ou n'es fotfs) de copropritd :

Perimetre de repérage |............

Annee de construction :............ = 1997
fAnnee de |nstallation & ..........., < 1997
Digtributeur d'électricité &, ........, ENEDIS

Parties du blen non visitées :

Type d Immeuble ... Appartement

Adresse e 121 avende Jules Vallés (Appt :
COMMUNE 5 onsieearinaesces 31200 ATHIS-MONS
Departement ; .. Essonne

; .. Section cadastrale V, Parcelle(s) n® 467, Identifiant fiscal : NfA

Bat D - appt 6, Lot numéro Appt : 63, cave 64; Pk: 298

.. Sous-Saol - Cave (Absence de clef)

63, cave 64; Pk : 298)

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Mom et prénom = ..o 508, CREDIT LOGEMENT

Adresse ¢ .. 90 boulevard Sébastopol
75155 PARIS CEDEX 03

Téléphone et adresse internet . Non communigués

Qualité du donneur d'ordre (sur déctaration de Mmbéressé): Aukre

Fmpr.l'etaare du local dhabitatio
Mom el prénom ;
Adresse o

C. — Identification de l'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identite de ."opfirateur de diagnostic
Mom et prénom

Raison soclale et pom de i Entreprlse
Adresse !

e ey

.. 91000 EVRY
Mumérn hIFH:T
Désignation de Ia mmpagmp d asguran:e AXA
Mumern de police et date de validite ;

AUOVENTES

ey 1 ]
... 10 Allge ﬂe-s Champs Elysées

... 535 308 035 00026

..11052642404 - 01/01 /2025

Le présent rapport est établi par une personre dont les compétences sont certifices par BUREAU YERITAS CERTIFICATION
Fram:e le 25/ 10{2021 jusqu au 2471072028, {Certrflcatmn de l:umpetence 121B1027)

DN Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 31000 EVRY: | Tél

<164 93.65.53 - F-mall | contacti@dimm-diag.fr 1],-'5
NSIHEN ; 535 308 035 00026 | Compagnle d'assurance ; AXA n® 11052642404
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® R.24.446.ATHIS- Wb
MOMAVOVENTES

. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation Intérieura d'électricité

L'état de l'installation intérisure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérisure d'électricitd & basse tension des
locaux @ wsage d'habitation situde en aval de l'apparell général de commande et de protection de cette installation. 11 ne
concerne pas les matériels d'utilisatlon amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
a I'instaliation electrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batterles d'énergie Blectrique du gendrateur
jusqu'au point d'injéction au réseau public de distribution d'énergle ou au point de raccordement & llinstallation Intérieura. 1l ne
Concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau infarmatigue, de videophonie, de centrale d'alarme,
ete., lersqu'ils sont alimentés en régime permanent scus une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu

Lintervention de I'opérateur réalisant I'état de lnstallation intérieure d'électriclté ne porte gue sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du dlagnoestic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue {hormes e
démantage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possibie) ni destruction des isolants des cibles.

Des eléments dangereux de l'installation intérleure d'électricité peuvent ne pas étre repérds, notamment |

¥ les parties de I'installation électrigue nan visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second muvre ou masquéss
par du mobilier) ou nécessitant un demontage ou une détéricration pour pouvoir v accéder (boites de connexlon,
canduits, plinthes, goulattes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans ks maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

¥  les parties non visibles ou non accessibles des tableaux electriques aprés démaontage de leur capot ;

¥ Inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conductaurs sur toute la longueur des circuits:

E. — Synthése de |'état de l'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

0 lé’lnstaiiation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fail pas I'objet de constatations
IVErses.
0 L'installation intérieure d'électriciteé ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses,
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. [l est recormmandé au propriétaire
[0  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt), Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comperte une ou des anomalies. [l est recommandé au propriétaire
B  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers gu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses,

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différenticlle & I'orlgine de I'installation électrigue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

. La prise de terre et l'installation de mise a |a terre.

. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chagque circuit,
. La halson equipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

. Les régles liges aux zones dans les locaux contenant une baignaire ou une douche.

=] o R W

. Des materiels électriques présentant des risques de contacts directs,
8.1 Des matériels éiectriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.,

10. La piscine privée ou |le bassin de fontaine,

OCOoOO0ooDOoOEOOO0O00

E.3. Les constatations diverses concernent ;

O Des installations, parties -d'lnstallations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[ Des points de contrdle n'ayant pu étre wvérifiés,
O Des constatations concernant llinstallation électriqgue et/ou son environnement.

MM Diagnostic fmma | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tl { 01.64.93.85.53 - E-mail : contect@dimem diag fr 2/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° R.24.446.ATHIS- . 1S
MONSAVOVENTES
F. - Anomalies identifiées
a Liballe des
N*® Article Libellé et localisation (*) des 3 :kl e rr'l;i;utr;:
(1) anomalies (2) b correctement mises en Photos
muvre

Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrigue ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliguées a ce local (adégquation entre
I'emplacement ol est installé le matériel
glectrique el les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

Remargues | Présence de malériel

electrique inadapté placé en zone 2 d'un

local contenant une douche ou ung
balgnoire : Faire Intervenir un électricien
gualifié afin de supprimer le matériel
electrique inadapté ou le remplacer par du
matériel adapte

(1} Référence des anamalies selan la norme ou la speciﬁ:atmr'i technique utllisee,

(2) Référence des mesures compensataices selon la norme ou la spéeification technique utilisée.

(3) Une mesure compensalelre est une mesure qui permet de |imiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des ralsans soit économiques, soit techniques, soit
admlniﬁtrrativesi Le puméro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indigués en regard de 'anomale
ConCErmes.

{*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede 3 fa
iocatisation que d'une anomalle par paint de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchament des dispositifs différentiels,

B5.3.1a

G.1. = Informations complementaires

Article (1) Libellé des informations
Bi1 al L'en semble de Iinstallation électrigue est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilite inf. ou égal a 30 mA.,
Bil bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur,
B1ltcl L'ensemble des socies de prise de courant posséde un puits de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon |a norme ou la specification technigue utilisée.

(z.2. = Constatations diverses

Certains points de contrdles n'ont pu etre effectucs. De ce fait a responsabilivé du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant paur origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu Btre contrilée

Constatation type El. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
MNeant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n"ayant pu &tre vérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu &tre

Me Article {1

(1) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs

Bl - Appareil génédral de commande et de

Bl3c protection L'installation n'etait pas a2limentée en

: Article : Assure fa coupure de I'ensemble de électricité le jour de la visite,
I'installation
BIMM Diognostic lmmo | 10 Allde des Champs Elysées SI000EVRY | Tal : 01.64.93.65.53 - E-mail | contact@dimm-diag fr 3;5
NESIREM @ 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance & AXA n™ 11052642404 Bappost du
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, Libellé des points de contrile n’ayant pu étre :
-1
N®Article (1) | | s ifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C MGhS
B231¢c B2 - Dispasitifs de protection différentislte (DDR) L'installation n'etait pas alimentee &n
" Article : Protection de I'ensemble de I'installation electricité le jour de la visite.
B2 - Dispasitifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de |'essai de }i 1 > P 5 :
B2.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus Ié’:l:l.;?vl_li?é“?: r;frti;; Esvie:jl:tr;entée 4
ggal @ son courant diffarentiel-résiduel assigne 1 ¥ ]
(sensibilita)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) i e : i
;i T g L'installation n'était pas alimentée en
62.3.11 :’3;:: cf;;:i?:fg;?}g:g:: sur fe bouton test eélectricité le jour de la visite.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensites
adapté a |la section des conducteurs sur chague
B4 342 circuit L'installation n'était pas alimentée en
: Article : Tous les dispositifs de protection contre les | électricité le jour de la visite,
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

(1) Référence des constatations diverses =elon la norme ou 13 spécification technique utilisée:

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Méant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Sous-5ol - Cave [Absence de clef)

WNota ; Le présent rapport est Stabll par une personne dont les compétences sont certifides par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www. info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de 'état
Visite offectuée e ; 18/07 /2024

Etat rédigé 4 ATHIS-MONS, e 18/07/2024

AVOVENTES

Signature du représentant :

-
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I. - Objectif des dispositions et description des risgues encourus en fonction des anomalles identifiges

Correspondance
avec le domaine
d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Apparell général de commande et de protection | Cet appareil, accessible & lintérleur du logement, permet
d'interrgmpre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la fotalité de la Fourniture de 'aslimentation
elactrigue,

Son ghsence; son inaccessibifivd aw on apparsdl nadaptd ne permet pas d'assurer cette fonchion de coupure en cas da
danger {risque d'electrisation, vaire d'8ectrocution), d'incendie ou d'intervention sur Iinstallabion dlectrique,

B.2

Protection différentielle & l'origine de l'installation : Co dispesitll permel de protdger bes personngs contro s
risques de choc electrigue lors d'un défaut d'isolerment sur un matériel dectrique.
Son absence oy S0 Mauvais fenctionnerment peut Gtre la cause d'une electrisation, woire d'une Elactrocution.

B.3

Prise de terre et Installation de mise a la terre : Ces eléments permatient, lors d'un défaut d'isolement sur un
matérel lectrique, de déviera la terre e courant de délaut dangereus qui en résulta
L'absence de ces éléments ou jeur inexistence partielle peut 8cre la cause d'une dectrisation, voire d'ure électrocution,

B.4

Protection contre les surintensités @ Les disjoncbeurs divisionnaires ou coupe-circuits & carbouche fusible, & Vorigine de
chague clrepit, permetbent de prokéger les conducteurs et cdbles Blectrigues contre les échauffements anormaui dus aux
SUrcharges o courts-circuils

L'absence de ces dispositifs de peotection ou leur caflbre trop dbave peut étre 3 l'arigine d'incendies.

B.5

Liaison équipatentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'8wter, lors d'un
défaut, gue lé corps humain ne sait traverse par un courant électrique dangereus,

Son absence privilégie, en cas de défaut, |'écoulement du courant €lectrigue par le corps humain, ce qul peut ébre fa cause
d'urne électrisakion, vaire ¢'une dectrocution.

Régles likes aux ronés dans les locaux contenant une baignoire ou une douche | Les regies de mise en euyre de
Vinstallabon -glectrique & intareur de bels locaux permetlent de limiler I8 nssue de chods electrigues, du fait de fa
reduction de |a resistance electrigue du corps humain lgrsgue celui-ci est mowillé au immergd

Le non-respect de celles-ol pout abre la cause d'une dlectrisation, voire d'une electrocution,

B.7

Matériels dlectriques présantant des risques de contact direct | Les matériels élecirigues dont des parties Nues sous
tension sont accessibles (matériels dlectrigues anciens, fils doctrigues denudes, bormes de connexion non placées dans
une boite éguipée d'un ceuvercle, maldnels élecirigues cagsés. ) présantent dimportants risques d'dlectrisation, voire
dreleclraciition,

Matérials électriques vetustes ou inadaptés & I'usage : Ces matérielz éectriques, lorsqulis sent brap anclens,
n'assurent pas une probection satisfisante contre 'accés awx parties nues sous tension ou nNe possedent plus un niveau
disolement suffisant, Lassquills ne sort pas adaptds & IUsage que I'on veul en faire, ils deviennent tres dangeraux lors de
leur wtilisation. Dans les deux cas, ces materiels présentent dimportants risques d'&eckrisation, voire d'dlectrocution,

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des partles communes st alimentés depuis les parties privatives! Lorsque
I'installation dlectrigue issue dela partie privative n'est pas mise en muyvre correctement, fe contact d'une personne guec
la masse d'un matérisl dlectrique en défaut ou une partie actve sous tension peut étre la cause d'électrisabion, voire
d'électrocutian.

B.10

Plscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en cuvre de Vinstallation électrque et des éguipements
A550018s°a fa piscing ow 2u bassin de fontaine permattent de limiter le risque de chocs électrigues, du fail de la rédoction
de 1 rédsistance dbectrigue du corps humain lorsgue celui-o est mooilié ou immergeé. Le non-respect de celles-o peut &lre
la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

(1} Réference des anomalies seion la norme ou spécification technigue utilises,

). - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupa
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant 'ensemble de Iinstallation

électrigue : L'objectil est d'asswrer rapidement |a coupure du courant de IMinstalkation électrigue ou du orcuit concarmg,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de falble valeur. C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle
{teile gue usure normale ou anarmale des maténels, 'lmprugence ou le défaut d'entretien, la ruplure du conducteur de
mige & la terre d'un maabénel dectrigue ) des mesures. classioues de-protection contre les risgues d'électrisaton, volre
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socies de prise de courant de bype 3 obturatewrs | 'nbjectil est
d'éviter l'introduction, &n particulier par un enfant, d'un objet dans ure alvdole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves el pu 'dlectrisation, veirg ['électrocution

Socies de prise de courant de type & puils - La présence @'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risgue. - d'électrisation, woire d'électrecution, au moment de lintroduction des: fiche mdles non isolées d'un cordon
d'alimontation,

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou specificabon techrigue utilisée.
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Annexe - Photos

Phota n® PhEledol
Bil al L'ensemble de l'installation électrique est protégée par ag moins
un dispositif différentiel 4 haute sensibilité inf. ou egal a 30 mA,

Fhota PhEle002

Libe|lé de I'snomalie ; BE.3.1 a Local contenant une baignaine o une
douche : l'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions
particulieres appliguées a ce local (adéquation entre 'emplacement ol est
installé le matéries électrique et les caractéristigues de ce dernier — respect
des régles de protection contre les chocs dlectriques lbes aux zones),
Remargues ; Présence de matérial électrique inadapte place en zone 2
d'un focal contenant une douche ou une baigneire ;| Faire intervenir un
alectricien gqualifié afin de supprimer Ie2 matériel &lectrigue inadapteé ou le
remplacer par du matériel adapte

Recommandations relevant du devoir de consell de professionnel

Méant

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourguoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risgues, il existe des moyens de prévention simples :

* Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
«  Ne jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher
« Deébrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
= Ne jamais toucher les fiches métalligues d'une prise de courant
* Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé
DIV Diagnostic iImmao | 10 Allée des Champs Elysées S1000 EVRY | Tl : 01.64.93.65.53 - E-mail . contact@dimm-diag-fr ﬁfﬁ
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D P E Diagnostic de performance N°ADEME : 2491£2602123H
énergéﬂqlle (logament) Valable jusgu'au : 17/07/2074

G document vous permel de savalr & volre logement st dconome en dnergie &t présorve lit climal Il vous donne &galemenl des pistes pour ameliorer ses
pesfarmanceset reduire vas factures. Pourensouair plus = hilfos Wiy ecolagie. gouv. fr/diagnostic-performanca-energelique- dpe

121 avenue Jules Vallds
91200 ATHIS-MONS
Bat O - appt 6, N de lot; Appt ; 63, cave 64; Pk 298

Appariement

1lu48 - 1974
58.83 m*

AVOVENTES

Performance énergétique et climatique

o o

* Dont émissions de gaz

\nEment vt rEmemant
»

v E
371(81%|[=

KiWhimtan [kacaminfi] |

Ce logement émel 4 802 kg de CO, par
an, soit I';:r|..|iu.1lrn1 de 24 BEZ km
parcourus en valture.

Estimation des coiits annuels d'énergie du logement

entre 1 710 E et 2 370 € paran
O O

Comment réduire ma facture d'énergie ? Vairp 3

Informaticns diagnostigueur

DIMM Diagnostic Immo oo AVOVENTES

10 Allée des Champs Elysées contact@aimm-=iag. ﬁ

21000 EVRY 12181027 AR
tel: 01.64.93.65.53 BUREAL VERITAS Ilnrﬂ‘lﬂilku . *

CERTIFICATION Erance oy

it i . d

DIMM Diagnostic imma | Tél - 01.64.93.65.53 | Dossier ; R. 24,446, ATHIs-moNAVOVENTES Page 1/12



DPE Diagnostic de performance énergetigue {iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

24% 0% A
% b ||

St E..T—-‘-' MM

et fendires murs
319% @ "> 33%
Systeme de ventilation en place
ponts thermigles plancher bas Yentilation par entrées d'air hautes et basses
12% 0%

Confort d’éte (hors climatisation)* Production d'energies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.
Diverses solutions existent :

e ¥ g L chauffe-eau
Wi d pompe & chaleur [

L P =] th
INSUFFISANT ~ | BIRomamiate
y - panreaux solaires -8 pannealx solaires
Les caractéristigues de votre logement améliorant le 53  photovoltaiques Ml thermigues
confort d'été :
N iaharhie A rdseau de chaleur
3= G-t pu de froid vertueux

@ @ k?’.;;_'-_'l- chautfage au hois

bonne inertie du
logement
Pour améllorer le confort d'été :

logement traversant

1 F Equipez les fenétres de votre logement de
,it E  volets extérieurs ou brise-saleil.

*Le nilveau de conbort d'été prasenta ici s"appuie uniguement sur les caractenistigues devotre logemant (la localisation n'est pas prise an compte],

AVOVENTES
DIMIM Diagnostic imme | Tél: 01.64.93.65.53 | Dossier | B.24.446 ATHIS-MK Page 2/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’'énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie ﬂ i
{en lWh énargie primaire) {feurchette d'estimation®) Répartition des dépenses

E chaultage & GazNatwrel 15389 ontre 1210 € et 1650 € [ 2 =7 e S W W1 W R

=
5 zau chaude & Gaz Natural 5668 entre JA0 € et 610 E - 26 %

* refroidissement 0 %

Q delairage # Elestrique 256 entre 30 €t 50€ j2%

Jr auiliaires # Electrique 524 entre IDE et GO E I 2%
energie totale pour les 21 837 kWh entre1710€et2370€ Pour resier dans cetle fourchelite
usages recenses paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Comventionnellement, ces chiffres sant donnés pour une température de # Seules les consommations d'énerglenécessaires au chading

& : i la production dsau chaude samitaire, 3 ['éclairags at aux auﬂhl:utumuhru:r:.
chauttage de 15" réduite 3 16°C s nult ou en cas d'absence du damicile, une pampes) sard prises en comple dorg ecthe astimatian, Les cansammations liges sux autros

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usases (dlectrombvager, appareils lactionigues.. | ne sont pas comptahilsses,

2 ede 103¢ par jour. Ak Los Factuses réslles dépendront de wombreds factews : arlx des enegied, mitéade

&1, = bnarghe finale I'anmie {hiver froid ou dous.. ), nombre de personnes dans le logement et habitedes de vie,
Prix mayors des anergies indexés surles années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des Sjulpements....
campris)

s_-'-.:,_:rlr.rr FYETSNR T 30 f 'ﬁr :
(o W S m:m:rz-.rm JRCNS
Quelgues gestes simples pour maitriser 'u'utre facture d'énergm

AV S IAYINED

Astuces

Température recommandée en hiver = 19°C
=+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas [a.
sur votre facture =+ Chauffez les chambres 8 172 la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
= =+ Farmez les fanstras et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

-+ ferez votre logement la nuit,

Consommation recommandée - 1032/jour d’eau

o
Estimation faite par rapport 3 la surface de votre logement {1-2 =+ [nstallez des mousseurs d'eau sur
persannes). Une douche de 5 minute = enviran 408 les robinets et un pommeau a faible

debit sur la douche,

438 consommes en moins par jour,
c'est -26% sur votre facture

=+ Reduiser [a durée des douches

I}Ob‘ﬂ'J" C.-E

¥ - ! : g ¥ - i
.C“ Frinr_a; Eri savoir plus sur les bons réfloxes d'économie d'éneigie

MM Diagnostic Immo | Tél; 01.64.93.65.53 | Dosslor ; R.24.446 .ﬁ.‘tHIS-I"AVDvE NTES Page 3/12
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Vairen annexe le descriptit détaillé du logement et de ses égqulpements

Vue d’ensemble du logement

/N Toiture/plafond

Planchear bas

Portes st fanétres

description isolation

Mur 2n béton banché dépaisseur £ 20 cm non isolé donnant sur un local chauffe

Mur on béton banché d'épaisseur = 20 cm non isolé donnant sur l'extérieur -
insuffisante

Mur en beton banché d'épaisseur < 20 cm nonisolé donnant sur des circulations avec
ouverture directe sur I'extérieur

Dalle beton non isolée donnant sur un local chauffe Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé 5ans objet

Portes-tenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes bois, simple vitrage m

Porte(s) bois opague pleine

Vue d'ensemble des equipements

@ & & D e

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

Filotage

description
Chautiére callective gaz classique installee avant 1981, Emetteur(s): ratiater monotube sans robinet
thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Meant
Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Sans systeme d'Intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels,

=
0O

il
&

Eclairage
Isolation

Radiateur

Ventilation

type d'entretien

Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pidce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffa,
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur,
Purger les radiateurs 5°il v a de lair.

Mettoyer regulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chatue pigce tris reguliérement

Selan la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DinAM Diagnostic Imma | Tél: 01.64.93.65.53 | Doassier: R.24.446 .ﬁT-!lb-Mﬂ’ﬁ"UDUENTES Page 4/12
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Commentaires ;

Méant

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d"énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack - d"aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilitd, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénavation globale de votre
logement {voir packs de travaux O + 0 ci-dessous), La rénovation performante parétapes a5t aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ), Faites-vous accompagner par un
professionnel competent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, graupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

Les travaux essentiels Montant estimé : 6100 & 9100€

Lot

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Description Perfarmance recommandéa

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a
condensation. Rendement PCS = 92%

i Travaux & réaliser par la copropriété

systeme actualisé en méme temps gue le chauffage

£ Travauyx a réaliser par la copropriéte PindemenbPes = 25

Isolation des murs par 'intérieur,
Avant d'isoder un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R &5 miK/W
d'humidite.

Les travaux a envisager pontant estimé - 22200 4 333006

Chautfage

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4
o Travauy a réaliser par la copropridté

Systéme actualiseé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Salaire CoP=4

Portes et fanétres

A Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 4
isolaticn renforcée,

A Travaux a réaliser en lien avec la coproprigté

i Travaux polvant nécessiter une avtorisation d'urbanisme

Uw =13 WimK, 5w=042

AVOVENTES
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Diagnostic de performance énergétique (logement| p.6

Evolution de la performance aprés travaux

Iagemnant ezt e e

avec travaux [ + £
consommalion: B4 kwhimian
emisslons. 2 kg COZman

avec travaux [}

consommation: 303 kwhim®an
émissiona: 45 kg COXim™an

atat actuel

consommation: 371 kwhim'an
emisslons: 81 kg COZYmYan

logemeat sxtrdsnmment peu performant

REPLIBLIQUE
FRANCAISE

T
v

Dont émissions de gaz i effet de serre

|

avec travaux () + ) Pour répandre a l'urgence climatique et
| 2 kg COYmHan environnementale, la France s"est fixée
avec vavaux O Fuur uh{:lc't: d'iei 2050 de ;inn:
a5 ¥g Han ‘ensemble des logements a un haut

niveau de performance énergétique.
Btal actuel Fcourt terme, L pricotd est donnde 4 1a
81 kg COZimYian suppression des énergies fortement

ametirices da gara elfet de sarra (lioul,
charbxon) et i 'éradication des «spassaires
énergatiguess d'ici 2028,

demisgions de 00y trés Importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche lista les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le disgnostigueur pour obtenir les resultats
présentés dans ce document. En cas de probléma, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'arganisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostigueurs.din.developpement-durabile gouy. i),

Le présent rapport est établl par une personne dont les competences sont certifides par :
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOLE {détail sur www info- certif. fr)

Retaranes du logeciel valds © LICIEL Magnostics wd [Moteur TribuEnergie: 1.4,25,1|
Reférence du OPE | R.24,446, ATHIS-MOUEVIGVENTES

Dats de visife du ten - 18/07/2024 = E

lrvariant fscal du logement ; NJA

Felerance de la parcelles cadastrale - Section cadastrale V, Parcelle(s) n® 467
Méthade da cadcut ulibsdée-pour dtahlizeemant du DPE: ICL-DPE 2021

M umdra &lmimatieul ation de 4 capropriéte N

hestificatifs tourmis pouwr établr la DPE ;
Méant

La surface de référence d'un logement est la surface habliable du logement au sens de Parlicle R, 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, 3 laguelie sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces das locaux
chauffés pour |'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'ad moing 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les eléments pouvant amener a des différences entre les consammations estimées et les
consommations réelles ;

Les consommations de ce DPE sont calculees pour des conditions:d'usage fixées (on considére que les oocdpants les utilisent
suivant des-conthtions standard), et pour des conditions ¢limatiques moyennes du llew. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes antre les factures d'énergie gue vous payez et la consamimation comvertionnelle podr plusieurs raisons | suivant ka
rigueur de I'hiver ol le comportement réelloment constate des oocupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans las
cofiditions standard et egalement les frais d'énergle qui font intervanir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valaurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et dene
peut s'scarter du prix de votre abonnement, De plus, ce DFE a été réalisé selon une modélisation 3CL (definie par arrétd) qui ast
sujette 3 des modifications dans te temps qui peuvent également Taire évoluer [es résuliats.

Geénéralités

Doanée d'entrée Drgine de |a donnds Valeur rersedgnie
Departement ,D [Raseree | mesyrg 91 Essonng i
Ajtiude ‘w Danndsenlignn T8 m
Type dehien ;} Dhsen | mesurs fuppartemer J
Annee de consteuctian = Fuime 194a- 1974 1N |
Surface de référence du logement j:] Obear mesors GHLE3 !11’_ Fa =1
Sartace de réference de Pimmeuble , _j]_ Dbsarvg | masira T17a m* |estimég & ;unlr.ﬁe;;tmuu de coproprinté]
:Jr;n-;u;;:mnuxw logamant £ Obzarus | meswd 3
Hauteur mayenne sous pln;n-r:d -J:' Dib=erva | masura z;.m ]
Enveloppe
Dormée d'unirde Drigine de la donnée Valsur rensedgnée
Surface du mur J:' Oservd | mesuré 2am
_I:H;I;n-lnt;l aﬂia:unr- A"} __.D D | mesurg m-imca_lﬂ;m-r; NIiC Pt
Mur 1 Mord Ilhtér’sau.mm J:' I?qs.;'..i | LN Mur en hiton bnm-hé_ ) i
Epalasaur mu E" _u:;m'.é IRLTEIETE cIDem B
Isolatlan 2 Dbseree | ﬂ"“."il.‘f! nan
Sairface du mur g 4 £ Dbsarvé | asié i.'i_.:_':!'_n-ﬂ A\
Type dle tgea) addjacent O Obsargh | mesud l'exbérigur g
Mur 2 Nard Pntér i mue I:' u;l:-s;r-.'_t { mesurd L ) T R e :
Epaissaur mar K Obsapia | masira = 20¢cm FTLC
.I;Ia;in_; i £ Obiservé | sjesdnd ,-,.m . 1T
e Su—r.h;lclltlum.lr oy E'_[f:il"‘r," | mesare 13,1 = T =5
Mur 3 Sud =z = T e — e T T e e A P i T

DIMM Diagnostic fmme | Tél: 01.64.93.65.53 | Dossier - R.zd.das.mmsmnw?ﬁv{}vmma

Ty de local adpacedat B Dbeeve | missure
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Surface Adu L3 Obsetvé | masuré 20 m
Efal folation des parofs Ay f) hservd { mesurd e iole
Surkace Aue L Ohsorvé | mesud 20 -
Efat isolation daz parois Aug p Chiservd | monu iy [l
Matéria mur £ Obsered | masiind it an Béten banchi
Eplssar i £ Obserid | mesurd < 20em
Tsolation b Dbizaryd) mesure A
Sislacs du mur £ Obsorvi [ mesurd 10 m
Type dle local adjacent D Obstrvé f meswe uit docal chaufth
Mur 4 Sud FMatériau mur J:' Dlsoryd | magurd Muran hétan banchs
Egasissalir mur £ Observd | mosird = '.H.’l?m
Tsaiation .I:' Dibservd ( mesiungd: rn
Surface du mur £ Ohserve mesuré 9,7 m#
Type de local adfacent D Goservd { mesund lesctériaur
Mur SEst Maldriau mur B Dugerve { mesure Mur en biéton bancha
Epalsseur mis & Dbgerve mesura < Miem
[ealation L Ohservé fmesure “nan
Starface du mus £ Obserd | mesund 11,89 in!
Type e tocal adjocent £ Observé f mesure- Poxtarienr
Mur & Duest Mhatériau mus O obgrk fmosurs M o béton banché
Ejsliger mair £ Obsara | masunk <cm
tsolation 2 Obsared | mesize Ao
Surface de planches bas L obsarid | masurd sEa3m
el Tya s local adfacent £ Dbserv [ mesuné un kacal chaufie
Type de ph £ Doserv [ mezure Duille béron
Tsolation: ouf § nan finconpue J2 Observd | meturd nar
Surface de plancher faul B Observd / mesuré 58,83 m*
Type de local adjacent O obaer [ mesars un ocal chauthe
T Typee de oh £ Obserdd | mesurd Dalle bétaa
Tzalation 2 Otservd | mesaré non
Surlm iliz das £ Dhsecid | meswid 1.94 m
Placament B Ooserad | mesind Mur & Duest
Orientalion des hases £ Dbseryd | mosud Ouest
Inclinaison vitraga K Obgord | muswa yertical
Type caviridr £ Obsere | masur Faiitres batlantes
Fanbtre 1 Qusst Type menuisarie £ Obstrye | macuré ‘Bals
Type de vitrage £ obsard [ mesuré slmpla vitrage
E“Em?"“ld’ “ D Observé | mesuré au ra Imdriee
Efi‘:;mmm £ Dosers | mnswe Lp: Bt
Ty de nasgues groches £ Oserch | mogued Absonce de masue procka
Type de masques Lointaing D Obsereé | mesiré Alssenct do masque laintain
Sairfnce che baies £ Obserd / mesura 23m
Placement £ Obsari | meird Mur 5 Est
Oriensation des haias £ Observé [ mesulé Est
Inctinaison witrage £ Obsane | mesurd ertical
Typse puniriine £ obaendd | mesurs Faniities batiantes
Fanlire 285t Type menulserie £ Ohagedt | mtuird Bals
_!‘fp-udl vitrage 53 Dibseoes | mesuri simple vitrags P,
; x‘:ﬁma a B Ohset | mosusd AL Inbéi.'!'em
I:rgg?d;dwmanl B Obserd [ masors Ly 5em
Type volete B (bseroe mesuré Valate battanis bois italdier < 22mm)
DIV Diagnostic Immo | Tél : 01.64.93.65.53 | Dassier : R4 446 ATHIS-MOE S e Page 812



Tyoe de masguss proches £ Observé | mesunh Aligents d& MAsGLe proche
Typedernlsqm lﬁlm‘ajns f_]' Ofsecwd | mesura hhgence de masous [ointaim
Surbaca de haies B Dbservi | mosice 23m S A
Placament ﬂ Disarye | mesied Mur b Doest
Dviantation des haigs 2 Obsorvd | mesars Duest
Incliiaison Vitrage 52 nbsareé [ mesurs yertical
Type ouverture 2 Obsarve | mesuré Fanéros bastantas
Type menuiseris .O Observé | masuré Boia
Fenlira 3 Duest Type te vitrage £ Dbservé S mesure simpbe vitrage
mmr:mm b D Dhbderve] mesiré A i ingérieur
I;ﬂa;mdmmam £ Gbsarve fmasiie Lp: 5 em
Typa valats L tabiarvb | maurd Valets battants bois {laliier ¢ 22mm)
Type che masgques praches f.-.;]. ;]h;-;nli:-.f mesare Absence de masque proche 3§ .l T
Type ot s |ointaing £ Obssrvd | masurd W hsence df masque bointain
Surface da bales B Doaervh [ masuii 087
Placemipnt “E Cagevd [ meswié Mur & Quist
Drbertation des hales B Ohsereh [ mesun Qe
Inciinaison vitrage K Daservh { mesud werbical
Typi dunariure 2 Dhsesve | mesirs: Fenéltras battantes
Type menuizeie ﬁ Dhsnryd | mekird Bais
PR R Type devitrage (= P Oibser v | mesumd simpie vitrage
e D Ghservt] mesind a1 intériour
mﬁdmm”t 5 oheerd |/ mesuré: Lp:Seom
Type velats O Obsarvé | mesure Pas e peataction solaire
I?Edbmasquspmchu j:'.' (i | misaird -Baiz ap fond de balcan
i:::;ﬁ?ﬂ?;wrﬂ“ B Dbserve ) mesuré <2m
Typedemasqueslointalns  §0 Ohsenve / mesuré Absence de mascue iointaln ]
Surface da hales £ Dbsarvé | mesuré 17m
Placament O DObserve mesirg Mur 2 Nard iy
Diientation des baies £ Dhser | mesure Hord
Tmcliral son witsage P Observe -mesurd wartical
Type oivarture £ Observé ! mesurd Parteg-handitras haltanies
Typo menuisarie B okt mesiird Bols
Porte-lendtre 1 Nord I_ﬁl‘lﬁfﬂﬂfﬁm E Obsarvd ) mesyre simple vitrage ]
i e £ tbservé! mesuré i It
ﬁﬁ::;ﬂmmm £ Observi | mesurd Lp:5em
Type dé masques proches £ absarib | esurg Baie en fond de halcon
img:ﬁ:u;m s B Dmsendd fmesure £3m
Typee e prioesq i Lallatng 2 Ohssred | mesurd Masgue bumoaios
Haudedr & {*) B Onsensd [ mesund 60 - B
Surface de bales 12 Daservé | mesimd 5m? il
Placament =1 J_:' (hserys | mesws Mur 5 El -
Orimntation ges baies D Obeerve | mesue Bl
Inclinalsnn wirage £ Dbserd | mesunk vertical
Porti-fenblre 2 Ext Ty duvertite £ s | mesurd Partes-lenéties hattaites
Type menulsers B observe | mesare Buis:
Typa da vitrage £ Dbeanid | mesurd shmple Wiy
MMMM.IE B Obsarg | mesure it indesrion
:_ﬁﬂm:l‘wm 5 obderve | medani Ipraem

DIMIM Diagnastic Immao | Tél: 01.64.93.65.53 | Dossier .-mq.ua.mmimmn&é . pﬁ-%
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Typs volats P Observe i mesure Velita battants bals (tabfior < Zmm]
Type de masgues proches £ Dbsnrvi [ mesurd Ahsence be masgue proche
Ty de masues lointain B Observe | R masqua bnintain
Surfnce da parte :_ZI Dbt | mesure LE¥m
Pacament £ Olvsnrid | mesing Muir 3 Bl
Type delocal adjacent 52 Dbsarvé [ mesurd des clrculations avec ouvertuie divacte sur |'extéripur
Surface Ay _D Obgatyis | masind el
Etat igalatian des parsis Alu £ Dbserw fmesuré o isal
Strface Aic P Dhservg ) mesire am
Parte Etal issiation des parcds Aua J:F (bserwé | mesuré n; isnda
reatiri e [y memigeny B Dhsers fmesuré mrb-;n;u'n::ﬁ-:
Tipe de porte 2 Ohsorve [ mosard Parle coau el
m&ﬁim“ ﬂ' Doservd | meskird o
mm“mt i D 0bsend Fmesire iy intiriewr
ﬂmmmm £ Ohservn | mesurd LpiBem 3
Type de pond Ih_urmrqlu ﬂ Dhsered | masurs Mur 2 Hovd | Porde<terdtie 1 Nard
Tipe isolation Fal E;-Eﬂ-'? .f.rr.e-s.u;;-- T nai Falé '
Pant Thermique 1 Longueor du PT B bosecd { mosurd 58m
:;'ﬁ:.‘:;ﬁ'm D Oasersd [masusé Lt em
Position menulseres B Dbseral [ masied Al inddiiais
Typa e pont thermigue £ Observd | meswss Muir & Duesd | Faivitre 1 Ouiest
Type laolnlion £ Observd | mesurd non 1ok
Pant Thermique 2 Longoeur du PT £ Obserd | mesling S.4m
m;::dl:m £ obsarg fmesurd Lp:Scm
Posilkon meniriaeries £ Observe | mesurd Al i intérisur
Type de pond tharmigue ) Obsdrié | mesuré Mur 5 Eal f Farélie 2 Est
Ty isalation £ Ohserve | mesurs i tsold
Pant Thermlgue 3 Languieir du PT £ Observe | mesuré slm
::'ﬁ:‘gm‘:rm £ tnserd | mesure Lp: Sem
Paslilon meniserios 2 Ohserdd | meson au na [briewr | la
Type e poat Lhermigue £ observe  mesurd Mur 6 Ouest/ Fenétre 3 Ouest
Type isolation D ohsernds | masird nam isali
Pont Tharmigya 4 Longusur tho BT £ Obsarvd | mesid B1m
;&:T&T_m“ £ Obserd [ mesurd LpeHem
Pusition menuiseries £ Obsere | mesurd A ntirigur
Typa.de part tharmigus £ Obseé | mesure Mur & Duesty Fendire £ Oupse
Type isolation £ dbserv fmesurd o fend
Pont Tharmigue 5 Longueut du PT B Dbserve | musure 3Em
;:Tml':;t“‘““ D Dbl midcind 56 i
Pastion menuiseras £ Obeeevd | mesord P It e
Ty cle poat thesnagis B Obsened { mesunk Mur 5 Est) P:r-l-u-ferﬁire _2_&“
Type isolatian £ Obseret | mesurd nan ssale \"{V,
Patl Thefimica-& Longiaur du ¥ D Obsarvé | mesure 9m
:'mﬂr;':lwl £ Observd | mesurd Lpi5em
Pasition menuiseiles B Doserve | mosiri au ma intérious
Type FT B Obseret f mosurk Mur 2 Mard | Platond
Pant Thermigue 7 Typm isglation £ Dosered | megurd nen skt | non isald
Langlinur du PT B Oheervs | masird Lam
e Type PT B hservé | masure Mus 2 Nard | Mancher J
Type ismation £ Dhoseve/ mugird nan lsalé { non lsolé

DIMM Diagnostic Imme | Tdl ; 01.64.93.65.53 | Dossier - R.zd.qqanmis-murﬁ
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Languaur du PT 52 Observe f masusd 0.Em
Type F1 B Dbsarid f mesied Mur 5 Est | Plafard
Fant Thermiges 9 T hslotian D Obserid { masurd ik pon otk
Longusr du PT D Obsarve | mesune bhm
Type PT £ Dbserve fmesind Mur BEgl | Planchos
Poat Thermlgue 10 Type Isaintion B Obsari | mesird nan isalé | por sl
Longueur du PT L Dhserh | mesund &8 m
Typa PT D obasivi ) mesing Mt & Dlssl | Pladan
Pont Tharmigue 11 Type solation D Dbasvd | mesurd non isalé § man isolé
Longueur du PT P Dhsevd) mesuré a8 m
Typa FT £ Ousered | mesure Ml & Ot | Planchin
Pant Thermigus 12 Ty isalaticn 2 Dbagred | masird nion iEolé [ non isoké
i.un_gueur b FT 2 Mservé |/ mesund sAm
Ll
Systemes
Donnéa dentrée Duiging e la denrdie Yaleair renseignie
Type deventilation ﬂ Dhseed | mesdre Yentllation par entréas d'air haudes et basses
Vertilathan Fagades puposans 0O Observi | mesuré plusieurs
Lopement Traversant £ Ohservd [ mesyre ol
. . =
:mg“'m - £ Obserd ) mesuré Iinstaltation de chauftage simple
Wombre e niveauy desserwls . 0 Dhsend | mesurg /|
Typa generateur 1 Observé | masuré Gaz Natured - Chaudiara gaz olassiqee installée avant 2981
Andeinstallation pindrates 3 Vnloue par ditfaul 1948 - 1974
Ener gl itilisie £ Obseryt f esurd Giaz Haturel
Coui [p:;sem‘d'nnn 2 Dbserid [-mesund nodn
Prissenca d'ine vellleuse £ Obsprvi ] inesurd noa
Chauelire murale £ Obeari | mesure nan
Prégence d'ure
. négulation/ Ajust, T £ Ohseris | mesud n
_Fonctionnemant
Présence ventitateur
dispositif cisculation alrdams [0 Cbservd § mezure nan
cifcilid combustion
Typa Ematteur D Dbderid [ mesurd Rasliatiir mpnotubsa sans mbinet thermostatioue
Temmérature de distribution 2 Obseri | mesuré sugetleur i 65°C
Jnrie instaliation dmetleur B Obserng | mesuré Ineonms
Ty de chaullage L ohgeend | mesurd cantral
Eyulpement d'ntermitience: £ Ghsend | mesurh Sans systame d'intarmitience
Précence comptage. 2 ohservé [ mesord 0
Mombre do nlveni dessorts 0 Dheerad | jhesuird i
Type gindrateur £ Observié | inesun Gaz Naturel - Clauclibre gas classique instalién ayant 1981
Anséa installation gansrateur X Valewr par défaut 1948 - 1974
Erergie utllisie £ Obspryi' | mass Gaz Matel
Type production ECS £ Obgarub | mesird Chauflags of ECS
Erésance d'ine veilieuzs D Obsird | mesurd rial
Chaudire murals D obserst | mesurd nar
Eau chatsde sanitairg 7 i
Présance d'uns
reguiationAjus, T D Observd | mezirk nan
Fonctionament
Présence ventllatew |
despasitil circulathan xir dans D Obsevd | megurs nan
Eircuit comAiustion Rl
< ; Reésan colecti non isolé, majorts des logements avec piboas
Type da distihuticn 0 Obsery | mesid alimentées conligiss
Bouclage pow EC5 £ Obsogd | mesore nap
Type cle production B Obsendé | magun Instangin by

DIMIM Diagnostic Imma | Tél: 0L1.64.93.65.53 | Dossier : R.24.446.ATHIS-MOE %E :E -Ea; Pago 11/12
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Références réglementaires utilisées ;

Article (134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, § cctobre 2021 2t du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnestics de performance énergetique a |'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour U'dlaboration des diagnostics de performance énergetigue, amétés du 16
mars 2023, 25 mars 2024, decral 2020-1610, 2020-1609, 20061114, 2008-1175 : Drdonnance 2005-655 art L271-43 6 Loi
2004-1334 art L134-1 a 5 ; décrat 2006-1247 art R,132-1 4.5 du CCH et lol grenalle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

Informations société : DIMM Diagnostic Immo 10 Allée des Champs Elysées $1000 EVRY
Tel : 01.64.93:65:53 - N°SIREN : 535 308035 00026 - Compagnie d'assurance : AXA n? 11052642404

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE ;

Dans le cadre du Reglement géneral sur la protection des doniiéas (RGPD), I'Ademe vous infarme que vos
données persannelies (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'ohservatolre
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestalions ou de procedures judiciaires. Ces donndes sont
stockees jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acges, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
tratement de ces donnges. Si vous souhaitez faire valoir vatre dralt, veulllez nous contacter a 'adresse
mail indigues a la page «Contactss de |'Observatoire DPE (https!/fobservatoire-dpe.ademe.frf).

[HAAM Diagaostic Immao | Téd: 01.64.93.65.53 | Dossier: H.Z#.ddE.ATHISMDEv{JUEmrEs Page 12/12



Diagnostic lmmn

E'rui des risques
a5 nafurels, miniers o n.'---'|1r|-;1r||||-~. LA ]

Resume de |'expefise n® R4 4444 I-II\ e,r.nr#u"ﬂ".l'ENTES

MNuméro de dossier R.24.4—45.ATHIS-MDN5AVOVE NTES

Date de |a recherche :  18/07/2024
Date de fin de validité - 17/01/2025

Désignation du ou des batiments

Adresse ! 121 avenue Jules Vallés {(Appt : 63, cave 64; Pk : 298)
Commune : 91200 ATHIS-MONS
Section cadastrale ; V Parcelle(s) n” 467,

Coordonnees GPS :

Exposition aux risques

A la commune A I'immeuble
Exposition aux risques Flan de prévention Elart Exposé Travaux réolisds
Inondation PPRN ApOrouves Mon
Mouvarment de terain Argite Lol ELAN] Infarmealit i
Risgue ssmigue niveay | @ Irés [oible 1]
Commung d potentisl fadon de nlvadu 3 Haon
MM Dingnestic mirma | 10 AN des Champs 1vsées SU00 EVRY |18 01 64 93 65 53 - Eanall @ contagt@E dimm-ciag. [ 1],;'1 7

MUSIREN 535508 035 00020 | Compagme dossurance - AXA 0 11052642404 Rappert di

| BG72024



h[{ = Etat des risques

Attention ! 'lls n'impliquent pos d'obligofion ou d'inferdiction réglementaire partic uligee, les aléas connus ou prévislbles qui peuvent dta slgnalés dans las
divers documents d'informaotion prevenfive el cancemer Nimmeubls, ne son pas mentlonnés par cet &gl

Cefl élal esl &abll sur la base des Informations mises & disposition par arété prélectaral

o Wle diy PRI s o e M
Advesse de [immeuble Codosine
121 fvdre Julés Volés [Appd © 463, cova &4: Pk ; W
798 A&7

sltuation de I'immeuvble au regard d'un plan de prévention des rirque: nolurels [PPRN)
L'iimisiitie sy sifue dors s panmdire o ur PPE N [=171] nen| x|

present | anficips | aoprouvé || date [ =1

any coraidlitsalion seal ligs o

Sk ed ey rofurel o

Inondofion [ | Crus forrentieite [ | Mouvement de teroin [ | Avalanche [ |
Sécheresse I__J Cyelone [j Remantde do nappe | | Feuxde fott ||
Sélme | Velean | Aulre
Uimaneuble e conopme por des presensions de Sroneur dom |8 realemenl diou das PER paliines ol non
& Ol e WAL P schly por B rejpamand du ou des PRPR ralonels onl &6 reolises ol non | |

Sluglion de l'immeuvble ou regard d'un prévenlion des rsques minierns

L' irremeticie-ent situé dars be pédasdine o un PPR M ik 1 e e
prescrit [ | anticipé | approwvé [ | dale | i
St oo, hes et neluiel peld o conalcdim Bon woind e e
Mouvements de ferraln | Ayjtra
Ulirrmphesuibales e concams o des presciplions ole boscius dois b o alesmend oo ou des PPR minlen oul non X ]
Ol 103 Tronvous oo el Dor e rigloment o ou 'dos PPE minites ond odd rdalkés ol | nan I l

Shualion de I''mmeauble au re: nravenilon des leauet tachnolo

| irnemnile ed Silué clons bp posimé e dfun PRE praeril ol Do SRS CIpuwe aul non | x|
5 oul; e hgues lechnologiques prs an considén|ion dons |anéle de presoription sont idsa;
Effni fowigua L | EMal Ihafmligua ‘___| Hisl de surpremsian | _' Puajection ) Bt Indushial I__l
Llrrenieruisle =sf sifud doms lo patimiile O swposiion ous igues d'un PPRI opprouss aul nan | &
1 irnemnaatie eyl iiud meoseciegr derpropdotion ou cle dilaiseman] aul nan |
| Il el slius &n - rone de praschphon aul nan| ¥ |
5l la ransoction eancerne un logement. ey lravaus prescifs ont &6 idalledy oul nan :
4 la Fansochon ne conceme pas vn logement |'irtoemation sur s e de dsoues auxepal el | mon

gt joirda o Focle de venle au au o ontrmb e Beaiion

firvemendide 25 oxoose oindl gue leur grovileé; probabild el cine o
SHuation de l'immeuble ou regard du 2onage sismigue réglementalre

mnrreuble se wlhue dars une communem de siemciié cloasés en

zore § |
frmie

T 1 L% o= 2 |
Ires hotloies Initalm

Shuation de I'lmmevble ou regord du zonoge reéglementaire & potentiel radon
Uimeubls se sifue done bne commure & polenlisl radon de niveas 3 el | nan

Information relative & la pollution de sols
ol Irdeartrcabion s s sols |525) == oul | nan I .

Le emair et uls 2 se

“Hom Commimiges (en cawi §'dlabara®on par ke repedreniant &s Elal fiF | ddparlemeni|

SHuallon de llmmeuble ou regard du recul du trall de céle (R
Lsmmeuble ash s1ué il une Comimuns expotde ou mcul du it de c8ie el Blés por décipd n 03658 diz A0 juillel ol | ﬂl:l‘l|;""__

. wignhlice por wn document o wibanisnes Mol oul non | X

il i i e

rrErientlE sgdihed dons une zone exno
*Man commeeigud (e oo O akabomNon Do e 1

al g, radzon iEmoore Qaspostion ou ecul cu okl de cdle el A I'horren de 30 ans ! enire 30 o1 100 ansl
Iimmeobis sk concerns paordes or aplicobis: o catta zore 7 oul [ nen | X |
LErmmpubale gsl-1 corncams por une abbgalion o i :

S hors o

aemition ol deromsa en gtal d realser ¢ i nan | ¥ |

Infermalion relotive aux sinistres iIndemnpisés por I'ossurance sulle & une cotastrophe N/M/T

* ralayliog e Ag iriabe o ol ook
Llimmeutile a-tHhdormd ied ou vérsement diune indermnité & 1o sullte d'une cotmmirophn NAT # ol | nan| X |
Documents a loumir obligatolrement
VENABUT = QCgueneyr
e AVOVENTES
Asgueraur
Dote 18,07 /2024 Finde vollaitdé  17,/01/2028
= eelcal, O revyplE o | Jutylw[=]] I: gty r, &4 s bind G atre e o LA | y e % F Y £ First Ak e 1 E |
winilke, by olanl it R =0 | | RO D) | lig 5 fre I Souel |liahiise [HErT




ﬁ.l.tl, QLLAND ET COMMENT REMPLIR L' ETAT D& SERVITUDES RISQUES Bl DINFORMATION SUR LES SOLE 7
Guafies tonf ieg proonel concemess T

AL Bt i e ey S 8 e W B Vel R TR TR T T T Ir“:qrn'-:lt".ll. £iLs I-|1|.I'|Il1rr~s Eles e u11||1|.,|urrr.l- S Inale resluie dkaivent e
Mot Moy o e v g o e m"ﬂ{b e b e rancn Ly e lpasioenmed cie et ce 0 xR liEne i (e | s o i e s
ol v by, BT el ] P T W HE ISR oy s ol ] N 15 P A S i E L &

laul lype oo conbial e lacabie el el aservation o ones

traemblon] o vBiN g e == e b ikl o' 2oil balloungn g

Guand o= Mobil un slol des serdhudss g

= Uil efes seraludid jaaues ol dinidomoiinn s les sobe S5t okligalaie iy ol Padle Wi inmedisn . o0 ooou

Iction acil) de reserhal |:I urh ket o bl Bofie oo heawirrigit. dis I promgiss de-veile oo de focke dalisand oo gan Il o Tos
cued 23 e cha pilcalion de celte chilgaiion 7

* Cefie obligafien d'h‘mﬂnn sgpplique dons chocune des communes dent g llite ey orrélée par b Préfet du deporiement, (e las dlens mniabiles
Yalls i mom nodig s

cive b Pt o eepmilion s IS IR i el el ) eendion e e leohmnetatiioures vl la ket o Ui opstadion e be

i~ ¥

wt il 1.'I-|-|!||"I| Hata ol twhehur.{anl el prarmse (e vanl B e s il B

i ML - |8 L= . Ay " s va il e A0 oy Fat

Rl o] e it Kol o et -'-m'r.-nhll:t ] nrrrulru.lnn Jl. cadd e Fermtonensl jonhicks L 47
chrm e i i ot o el aele l.k.llu Iy coelie e Vehdsarebice el v de presamiian dies istpaes lechnalediat aed v plo

is ' T | } N, ¥ 1 ' 4T N Vichd EEclE o Ui dinicd il

L LR L T T Y e,
"4l Lep Dz Bl ol 5 ratplicgue 4 len LI"'IﬁHlJI‘LII.'M'I iru it a0 ool ivess G gl laticid | paoic pllln Ol skl glog o g e i s
AP ot LURTREE LY BT T T ' q

* P cnpous coninmns covcesndee b pesteal O ceporbersaom ool -

1wl b lew bl i w8 TR Y
il R R e R LI
11wt 1 TIPS R ETE R L TR s ol TR = T TR - (18 L — T

= g fdeh ped b Lok cil coaface | e armeie o ohoo e an e B coinane

s S LT " 1 - i n '

I TRt Tt LR SRR IRl Pl o (el TN e R L e T TR R B e e T R A TTN Pkt b
g L o ol DFRE o . il Sl i | Faplygme b am) vipai « Wl el o W IR L T T
T A T RS Rl e T S T o BT T T R TP LR i (SR
LA |I G BAR s TTRE e 8 eI i Bk |l T B Lps

o | et s avin © i gl 0 S1ETI Miede He e R e e ks il e shomibie de Funu-_'hluh.- el itk
o LGl eal el seglemianloremeni s e al pulali oo ol ded acies edmenh ol de PERt dom s dd’.lﬂ:lH!rl'lf:I‘l

® Up ey e kb e e P e 4 i dors o oo ol GEme pieing e el nend

= Ly el il s o fobin

by e b pristcrplion 'd'un noovedss lan ok e hion de e natoiels  oveies o eehnalogigles ob e el s b e
PR T s R ST ST T e R T e AR R R T T R 1

e e oyl s vimna ofom ekl pntelonl sendenl pnimedinl smer) -:L'lur:qakﬁel el elispeiliy o o mhon do persoi TR oETE e

ik, Uiy eiciuely g ooeioovae i e o de puayenlen ChC R o owuumlrl ke davisian 4o de cos ;ﬂuﬂu ertgniy, bife Diotarall:

novyiles gorlees 1 lo cenmaivionce O bt gaimetien) de modin Foppraciofoo S mssmicté eeale dey e s e gaiahe s e e =
I et roeds | II'ﬂEITIf&d:I"Fh‘I:ﬂuE‘. r_u..ljl.|l|,&|l-m Tromae: saooiee foul ou prw el e o iU

» Loy cloriiadiyienfy rrln.'.'rllu:llr'-m Sl-ehesguy sl &l consullids s ded ©ohrnos concnses mel o’ b pibe e fves a8l B woLs ot o b
el e e S0l s e ket e s NPRIEIE S Rl Rl s e AL s b

e T Y o IR The B P TR T S T B s TR TR R T TR

B
oL bl e e ) E1OM tilhectengil por b werdmn o0 k' Boileur, ke Sodokbonl dwec iide A v peolessionsol g idewisal diods o venbe o o
LA | FERTTE
o Tl il don) Sl SPaki e de s s vian] oedate de denglheion e ool o e conliad te localion Selde 6 edsdmedfion paorune voils b 'Sl
Il o crdidsvempisil ob b praniesses G verile oude Porte mcsimd gty oot ait 6 eenis g i Ir-.mmﬂu rauggued il ersd nnrv hi
* [ekt waloble poo|o fofolitd dee lo o chu coniol 20 g i Sveniusie s b Fooemms deco et im0 m 0 S UE o 1 e s s i
Preuriitee erlen dome las o, Le cosdcharmt el geliaid amou o die eilipa diligiag o Ly dis cqlm:r_ﬂd.re;

Qusiley Informotions daobvent i
= Lot dies yapnluckas e eEdifodoal

v et sk ervenalingiyie da Al 1 WO El i S0 besd linfaim e o
TR AT K S ST ITY TS BT e Ve T Tl TS 1T R = i T = ey :rl. (I E T e T IR LT TR T L LRt R Fo v S TS
LR | -|-F-|T||IGI1IIF.' o Tioweimailsaiy ekt & Fincletmiigation  fod cnlénhiciphas aliol celas spécificues mig biene - L ART TP ORI [
Gt T T B el ST . (U L] S ST L LT I )
. Inmuﬂmmmm Ien |mﬂl‘|lull ) L!:-mmrmu oty i o cle Dl pen iEglement oy pilens chg-peewanhenn i r:squus CRALLE
ol trl:i:rm}:@m d'd!. axlioits dl'!i |.‘r|:nr1||||an.i qkrphlqm h 15 ] ll'llungln;_,.a pravrmil ot cles localzay lis e LT rew] cles lﬂﬂ.'[ﬂ-lﬂ'-l Fhiliae s sgay
(T3t R = T g T T W LN
% Hf"" [ ﬁk‘m oM i i Ir-\qr-ﬂ ieahy oo ey e U e B deaveeitidin iy iy i noloiporeds, 'l axl l'll:rﬂlhpﬂgné an pppkendivn de ol

e Tl 33 il .y I LN T L e

LTS LS (T TP R L |

ST Y T Fhle e pr sy gt e o v o U B TR ety e - T IR [ LI e
[EalHL = [ L T

l:l:rrnrru-'l ratmplle lélw ﬂu 1enviiuds deques et dinfermatier s e aels 7

o 0 o e ot oo o i, e inbaniofisoy comlenies s Dol rétactam) ) don ke dacuiments de srsoncn el d ouhie o, B oomglsto
clidy comhrpiifilses = e anfomendeliors oo I Pioeasale | el iee isief ik s AWty o il el - e

faut-i conzarver une cople de Fétet ches sgniihices duques ef dnfermalion ses les 1ok
* L yenclaw oo o baillaw Jdait EFEary et Ui oo e Telol ghes depallddad isipiey of FLETE (e TR IR AN TR o bly ehde el gl Fiyh Vgt ip €0 b Dree dbribas
P e Eranien e e s e gl o buep e oo fers g B e edesst o cretbird fe vealeao g bonl

e T T M - —————

—— = —

(it amyation sur-les sols el les fsques naburels minieiz autcchnaloginues nou ehsavsir plus
Chisuibel keafa Tilatmid | Weada G aques giotivile

T ! = e 1= IRV T ' | s L i el b= 5 s I I




Annexes - Commune - Cartographie ‘ﬁ}?

Préfecture : Essonne
Adresse de |'immeuble : 121 avenue Jules Vallés (Appt : 43, cave &4; Pk : 298] 21200 ATHIS-MONS

Liste des sinistres indemnises dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Typas de colmiraphe Dale de dibut Date de fin Pubdicalion 10 oul NOM

M

Cochez les cotes OUl ou MON &, & volre connaisiance l'immeuble & foil 'objet d'une indermnisation suite & des dommaoges consécutits o
chacun des dvanermants

Etabli le : 18/07/2024
Signature :



Annexes - Commune - Cartographie 'ﬁ',!

En
PREFET Direction départementale des territoires
DE LIESSON'NE hr‘lq:l Environnemeant
L iberat Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Prarrrmin

Arrité préfectoral n® 2020-DOT-SE-N" 406 du 27 décembre 2020
relatif & I'information des acquéraurs et des locatalres de blens immobiliers

sur bes risgques naturels prévisibles et technolagiques majaurs ot |a pollution des sals
sur la commune dATHIS-MONS (Essonne)

La Prifut da L'Essonne
Chavalier da la Légion d'Honnaur
Chevalier de 'Ordre National du Mérita

YU le code péndral des collectivites territoriales ;

VYU le code de I'envitonnement, notamment les articles L1255 & L 1257 et R125-23 & R125-27 relatifs &
linformation des acquéreurs et des |locataires de biens immopiliers sur les fsques naturels et
technologiques majeurs ainsi gue les artcles L 56341 et R.563-1 & D.563-B-1 relatifs 3 3 prévention du
risque sismigue ; et ‘es articles L.556-2 et R125:47 3 AI27-47 relatifs aux sectewrs d'information sur les
zols ;

VU le décret n* 20151353 du 26 octobre 20N5 relatif aux sectours dinformation sur les sols prévus gar
I"artiche L125-6 du code de l'environnement et portant diverses dispositions sur la poilution des sobs et
les risgues mifiers

VU e décret du 28 jwillet 2020 portant nomination cAVDVENTES}réﬁ-t hors classe, en

gualité de préfet del'fssonne |

VU Varrdtd nc2017-DDT-SE-N"628 du 12 octobre 20717 relatif 3 Pinformation des acquéreurs et des

locatgires de biens immobiliers sur les rsques naturels prévisibies et technologigues majeurs suf |a

communa d'ATHIS-MONS (Essonne};

Vi Parrété o* FCPRCF-DCPPAT-BCASIGY du 24 apit 2020 portant délégation de zignature a
AVOVENT ES , ingénicur penira| des ponts, des eaux et ges forées, directeur départerneantal

des territoires da |'Essonne

VU Parréte o 2020-D0T-5G-8AJAF- 231 du 28 3ot 2020 portant subdélégation de nignature au sein de la
direction départernentaie des terntoires |

VU Parrbed n" 2020-PREF/OCPPAT/BUPRE/ZSS du 26 octabre 2020 instituant un sectewr d'information
sur 125 sobs (515) sur la commune dATHIS-MONS ;

WU PFarrétd n® 2020-DDT-56-N" 405 du 22 décembre 2020 portant sur information des acquereuss ot
des locataires de biens immobiliers sur les risgues naturals prévisibles et technolagiques majeurs et |a
paoliution des sals dans le département de {Essonne ;
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CONSIDERANT qu'il y a lisw de moettre 3 jour (2 lisre des risgues ot pollutions & prendre an compte sur
In tersitolre de I3 commune d'Athis-Mons et (&5 decurments 3 consulter pour Pinformation dey
scouéreurs ot des locataires de biens immabiliers sur bes risques et Ta pollution des saly

ARRETE

Article 1
La commune d'Athis-Mons est

-  exposés aux risques naturely d'inondation par débardement de la Seinn,

- exposée aun risques naturels prévisibles d'inondation par débordemient dis [ riviene de
I"Orge;

- exposde pux risques technologigues lids 3 'exploitation d'un dépat de liquides inflammakles
par établissement de la Socidré de Manutontion de Carburants d'Aviatian (SMOCA),

= eonckrnds per je sectewr dinformation sur fes sols 515 n*AN5I505439 relatif aw sive Entrepdl
et fthis.

Le dossier commural dlnformation ur les risques naturels =t techrnologiques est annesé au présent
arnlte,

Artlcle 2

Les documents de réfdrerce elatifs aux risques et pollutions ausguels [a commune eot expaséa sont

= e plan de prévention des risques diinondation de la vallde de |4 Seine approuve le 20
octabre 2003 par arréid intar.préfectoral n*2003-PREF DCLI0E7S |
im plan de prévention des risgques naturels prévisibles dinondation des cours d'ehu de I'Orge
et de la Salemcuile, spprowvé le 16 juin 2017 par arrété  intet-préfectoral
n® 20N 7- DDT- 5E- n" 436 ;

- | plar de prévention des risques technofogiques (FPAT) autour du dépt d'hydrocarbures
exploité par fa Socidtd de Manutention des Carburants Avion (SMOCA] approuve le 22 juin
2041 par arrfite inler-préfectonal n2011,FREFDRCL/BEPAFIfSSPILL293

= e secieur dinfarmation sur les gois (S15) sur la cammine instited le 26 ectobee 2020 par
arrfid préfecioral n® 2020-PREFIDCPRAT/RUFPES 2GS,

Articls 3

Les dlérmants ndcessdirss aux vendebrs et aux bailleurs pour l'état des risques naturels et
technologiques utile & information des scquéreurs et des locetaires de blens immobiliers sant
consignds dans un dossier communal 2'infermation qui comprend |

- une fiche synthétigue précisant fa nature 3 nsi que Pintensite du risque avguel la commune
&51 axposde Bt mentionne es documents de réference ausguels le vendeur ou bailleur prut
e raférar,

des documchts graphiguoes délimizant (es zones edposési au fisgue inotidation &1 lex
secteurs d'information sur kes sols

Artlcle 4

L& Hadsier communial dinformation et les documenis de référence sont consultables aux jours 81 heures
habituels d'ouverture des bureaws de la mairie d'Athis-Mons 24 de la préfecrire de Essonne,

AP-N°406+-ATHIS-MONS_2
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Article 5

Cesinformations sont mises & jour confarmeément aux dispositions des artielas L1355 3 £125-7 du code
de l'enviranrament,

Article 6

Le présent arrdld est notifid Ju malre de la commune d'athis-Mors et 4 la présidente de la chambre
diépartementala des notaires,

Le présent arrélé sera afficheé en mairie d'Athis-Mans et publid au recunil des acres adminlstrarifs de
*Etat clans ke départament.

Le présent arrétd #inst que seg modalitéd de consuitation ferant 'objel d'une mention dans le journal La
Parisian,

Le dossier est consullable sur le site Iniermet des services de frat en ['Essonne !
bty gl easonne. gowy frPolivaues publigues)E o nnsment-rbagues- rintgrels qt-technaiogiques)
Transashiansimmooiheres-etnilallajonsclavsses/informationActuaneurs - Ladataing.

Artiche 7

Le Secteur d'information sur les Sols mentionnd 3 larticle 1 est publid sur le site internet:
bt g v poor isquaos.pav it

Article 8

Le présent arrlte abroge Uarréld préfecioral n™ 200 7-DDT-58-H° 628 du 12 cctobre 2017

Article 8

Monsieur le préfet, le directeur de cabinet, le sous-préfet de Parrondissement de Palaiseay, e directayr
daparternantal des territoires et la maire d'Athis-Mens sont chargés, chacun en ce qul le eoncerne, de
l'application di présent arrété,

Pour le préfet, par délégation,
Pour e directeur départemental des territoires

&t par subdélépation
La Chaffa du Sendce Envingnnamant

AVOVENTES

Lfa

AP-N"406+-ATHIS-MONS_3
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E* E’E = Preisamd
FIMRERT FRiCTE
Prdfeciure de dépadaman

Code postal 91200 Commune d’ATHIS-MONS  Code INSEE amz_?_]

Fiche communale d'information risques e pollutions

#leas neturets, miniem. ou techeciog nues, lBmIciE potenlial radan ot s polues

Annee d larmdtd préfoctoral
e 2020-D0T-SE-H405 du 22| 1242020 mis & jaurde 2211212020

uation de la commune au 'regard d' u plusieurs plans de
Sluation de | ne au d d'un ou plusieurs pl |

B Lacommune esl conceinée pas le périmétre dun PPR N ‘pul X non
proscrit anthcipd approuvé = date 201003

* 8l oul, las fsquas naturels pris en considération sont lies 4
Incndptlons X At

*  Leréglement du PPRMN comprand des prescriplions de tmivaux oul X non
B Lacommune esl concemés pas ba périmatre dun sulre PPR N Toul X non
preserit anticlpé approuva X  date 160SMT
" 8l oul, les risques naturels pris &n considaration sont ligs & -
Inendations X atres
= Lardgiemrani du PPRN comprand des prescriptions de bavaux oul X  non

Sltuation de la commune au regard d'un plan de prévantion des risgues minjors

= Lacommune estconcemes par le pénmétre dan PPR M Faul non X
proscrit anticlpé ApprouvE date | |
! &i oul, Ins nisques nadurels pris an consitdaation som lés & -
mowsamant da tefnin ares

= Lernéglemant du PPR M comprend des prescriplions de fravaus oarl won
Siiuation de la comm wre 3u regard d'un plan de prdvention dos deques technologiguos (PER T)

*  Lacommune esl concemes par un pénméfre d'élute dun PPR T prescrit Yaul non X
* 8t oul, e nsques echnalopiques pris sn comgdéralion dans 'erdbl de prescripton scm lids &

wffet inogque aliel hemeque effal da syvprenslan
= La commune sl concemés parle paamélre Sexpasition & un PPR T approuve oui X nom
= Leronmge comprend i ou plusisurs sectws dexpropration ou de délsssamant aul non X

¥ Lo zonage comprend un ou phesied' sanes de presaipton de Irmpix pour les lopemants ‘oul X o

* St in iransackon ne concarme pas un logamant, nformation sue is lype da fisques auxgueis limmeubin est expos
alrsi
que leur grails, prababiiia el cindtique. est jointe 4 lacie de venle ou au contrat da jocation.

page 1/2
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Codepostal91200 ~~~~ Commune d'ATHIS-MONS _Code INSEE |

page 22

SHuation g 18 commens a0 rrgand du Zonsge simigue réglsmentalm

2 Lacommune sa situe sn zone do slamicits ciasséo

zonel1 X zone 2 zong 3 zong 4 zona §
trivs: falhle faible e Py e farte

Siuatian da I8 comm e s fegard du 2onage mglemeokilre & patential raden

= Lecommune e clasade & polentiel radon de niveau 3 oul mon K

Information ralative & L& poliution de 5046

=  Lacammune comprand un ou plesiaurs sacteus dinformation sur les sola (GI6) oul = non

> La commung asl concamis dapals 1982 par un ou plusieurs Bmalés

. die r@cormalssanca do Félal de calastreghs natunella nombra 18
. de reconralssance de Mélal de calastrophe technolaglgue rambre: 0
Pléces jointes =

Documaenis de rédférmnor parmatisnt & déllnidon ded travauk presarits
Cxtrie dis gocumersts ou Gb dostaors peirmotiong la dislindion des ovour preactils mw iegosd dis fistues 8nooun
e applicnton du Code de Mepvirennement © arficles R.126-23, 24, 26 f R, BE3-£

oh i e falbves &k Zohage rdghemiontal e
F ubruits eamoginghidass pmmﬂ'.‘-c-tl-—h-.\'-c-n A i D B TEGEG ONE NAUet ANCOuTIS
an apoiicaiion du Code de Perwieminement | ariches R 125-23, 24 26 o R 5634

Cocumant gartogruphigue difimilant ks zongs exposdes aux fisques incadalions (PPRI de la Seing approuve e
20412003 at PPR! da ['Cige of de & Sallamowie approwed le 16 juin 2017)

Documrant carsagraphifque dedmitant e 7ongs & poseas Auk risques lechnoligigues

(FPART SEMCA anprocs la 22 jidn 2011)

Dacumrant cetogrophigue dédrmitant les sacteurs o migrmation sur les sols

textvai de Nasridle n* 2020-FREFIDG PPAT/BUPTERZSS)

date  REM20M0 Ie prafel de Jépatement

“Las piliges joimes 300l cormsuliRbes Sur o sde ol net de W prfactuee de géparismen
werw degarinmamd ghay i
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= Carte relative & I'Information des Acquéreurs et des Locataires
="t de hiens immobiliers

I sur les risques naturels et technologigues majeurs
=Nl Commune de Athis-Mons

':f'f'f..;r. ? :l'l-TI!Iri‘l;'w
| : :.a;_ré
w0 Pl

A oo gl e L L

PARAY-VIEILLE-POST i
[ G e v i

| T S
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e i de Povge. 8

Pchmeied ¢ copeiioe
acn st o SAKCA
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lidertd
Egalivd
Eratermind

raheaton des domnies ConenuRe

dane ek Acrumert

Cr O Coafe paull maive A wiriber

ETAT DES RISQUES POUR Etabili ba 18 juilat 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La lob du A0 juillet 2003 a instin vne obligafion d'inlommason des scoubneurs of localalies {1AL) < le proprétaire
d'un bign immohilier (b4t ou non bad) est tenu dindormer Macou draur cu by lacataine du bian sur cedains dsques
rrajeurs aucjunl o bian sl sapdsd, au moyen dun b des disques, osd Jiin de blen les nformes 81 de Tasilier
[3 miga an euvre des mesuras de pratection éverbusiles

L'é1a1 des feques est obligatoire 3 |a prembdre visita,

Attertian| La non raspect de ces obligations peut arrainar una annulafion cu comirat ouume rélaction du prix.
o docimant esl un élat des neguas poé-rempll mis & dsposition par Eiat depuls ws asonsques gougdr.
rigeirid ans moddale arrdld pa b mireaire chagd da la prévention des dsquee prévu par lanicle A 125-26 du cone
die I's rivirannamart

W appartan su prapridtaie ou blan de vérifler Fexactinada de cas inlomations autant gue de basaoin ef, e cas
dchianl, de les compidber & parlic de calles disponibles sur la sits riemat o la geéfaciss ou de celes dont ila
disposant, nalamimant las siresiras que | ben 3 s,

En compiérant, i abarde an annexe d'ewiras risques rdférancis suxquels la parcalle asl scposbe,

Cet #tat des fisgues réglemeniés. pour Mndoamation des acquéreurs ef des Incatamas (EARLAL) est Slabll pour les
parcelles mentonndes ci-dessous.

PARCELLE(S)
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Goda parcella
000-V-287

in

Parcalais) - D00-V467, 91800 ATHIS-MONS
1/ 6 pages

ERRIAL_Parcelle_00D-V-467@91027_18072024_1

ERP



Annexes - Commune - Cartographie ERP

En
REFUBLIQUE
FRAMCAIZE
dipar

Farn

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fail I'objet d'indemnisation parune [ cul 0 MNon
assurance sulle 4 des dégdts |iés a une calastrophe ?

Vo rouvire? | ishe des arniiths do calaginophes nalurelles prs sur la communs &0 anmmse 2 chapes (57 ¥ o0 a )

Lausi. proad Hoess st 3 Dichin covrliliiery? o s connais Ranon. dig info mmaSons: rés ke dars e documanl of certifiont dvos
dlé g meswrs de les comger el e cas dchéant de les compléler & partie des irdoerrations disponibdes sur s site ntems de la
Fnitmciure ou dinlormations concermant e bien, notamment bes sinistres gue ia bien & subis,

SIGNATURES

Vendeur / Baillewr D 1 ligw AchsiBur | Locataire

Parcedefs) - J00-V-267; 91200 ATHIS-MONS
21 B pages
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ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

ARGILE : 3/3

[_;i 1 Expysitinn laihle
B 2 : Exposition mayenna
B © . Expossion o

Las sois arglaux fvaluam an fonclion de lsur lenawur sn eal),
Die fories vanatons d'eaw (sécherasse ou dappan masell
o'sau) peuven| danc fragilisar progressivement las
comsluctons {nolamameant les maisans indviduelles sus
inrdalions suparficielias) suite & des gorllements et cas
lazsamaris du sal. 8 aniraines des ddglie pouvan dire
Fpariants. Le zonage arpile idenife fes zanes exposéas 4 o
phénomeéns de retralt-goniiament salcn laur daghé

i amposiion,

Exposition fore © La probabiité de survenue o'u sinisirs ast
#Hevie at linteraild des phénoménes attandus aai o, Les
consinuctions, nofamment les masone indivicuelias, dalvent
atrg réalisdes e suivan des prescriplions conssnciives ad
oo Pour plus de ditadls -

aRclesesse- 2 COnuG i

PO'LLLITIGH DES sm I‘_suu m} A PILH G R
g % e

10N | Elalat

Las pollfions des Sois pauvesnd prdsaniar un fsqus sanitain

lors des changemanis dusage des sols |ravaus,

arrinagemens Chargemen &afoclafion des tirains) s allss

ré 50t paE prises an compse dans ke cadre tu grojat.

Cians un rayon da S00 m autour de voire percalls, sor eluq_
il e
- & sibn(a) potontiolimant polkais), mlrancd(s) dans

Firvarisire das sivss ayant accueill por o pessd une activiid %
qul & pu gandonr une pollution des sols (CASIAS),

1 site{s] présanis{nt] wre proximitd 160w avec voire parcelie.

Ding o cae 00 vous soUballade: an savoir davaiage, || est T 1GH | Elalab | BROM | MTE |
mcommandd o4 laira réalisar urs Sude histoigue 8l le cas

dchdian!, des analyses de sols par un bursau d'Sude

mémaﬁ.ﬂ dans la domena des snls pollués

Parcelwsl | O00-V467, 91200 ATHIS-MONS
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Catte bsie et ullia notamment pour renselgrer la quastan di Mélal oes dsques rekalive au sinisres, indemiises par essurance &
I guite s catasinaghes malursi.

Mombre darrétds os catasirophes nalurslles (CAT-MAT) | 22 Source - DCA
Inondations siiou Coulées e Bows | 13

Code natlonal CATNAT Début I Fnle Arréts du Sur fe J0 du
ECCABALDIA4A 23 aen ZTr98E 181009988 03 4198R
INTE12H:5054 2ENSZ012 SRS 2 1802 2 21012
INTE1615488A 2ENSZ016 TSNERIE DEDEZIE OROEEE

INTE 1 Bl 3484 15012018 05022018 1AD2Z0 8 150016
INTESZO0474A 20 b L e 1M 049092 1T 1952
INTERZHIE 744 0SB 3 0h0aE 16907082 iTinoe2

INTES ITHEEEEA SNEN BT 280689y irahaar FnM2oeT
INTERBDOS2TA 25121890 202100 20m2'Ta0n BEME003
IOMEZZ2147804 H20E2022 D4DE3022 2403022 I M 2
MNORIBE30111 0aM a2 FH2aeaz 11011983 13/ 011983

MOA 19830821 090418683 TRN419ES 1T aR3 24/ 061883
MOR12831115 {R/0RTEAS 1R/0856ET 151 11983 1811180 |
MOR19831115 A1OR0AE A1/DAM0RT 15 11983 LE R R TRRT ] I
Sécharease | 5

Cade national CATHAT Début I Finle Aprats du Sur ks 40 dy
ENTED4009184 a7 A0 1200 (OO0

INTE2 1120804, oumTENRD BOME/E020 20042021 oTIos02Y

INTES 1254 0OYOET060 ATN2EE 14751 831 1200651 B
(NTES4005304 G188 H2hone 1541 11 004 241111094
INTERTHS5A LRI RTR R 2aar1an? 130 e Hrea?
Igredations Femonlds Mapge: 1

Coda ratlanal CATNAT Dbt I Finle Arrtd du Sur b 40 du
INTEZ201262A 23072018 NAZD18 1imzpa2 1 2Manag

Parcmlli(s) © 00-VLE7, 91200 A THIS-MONS
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Mouveameni da Temrain 3

Code natlonal CATNAT Dol e Fin s Arrdide du Sur le JO o
INTEOS0062 /A 251 2hpeg 2121899 zananesa A0 120D
NHORBE3T115 1EIDR TR TGRS 1511583 LAt
NOMEI115 AR R 08N IEE 15114883 1811188
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

I talie CASIAS des ancisng Siled ingusirs ol activibhs de sarvices
Nom du shs Fiche ditalllée

Garagn Lk tisguss brgnt L georisdues s an SSRaRAL 1S

Pavcallefs] . 00-VH67, 120 A THIS-RONS
6 /6 pages



Diaynostic immo

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'expesition au bruit constituent des servitudes d'urbanisma {(art. L. 112-1 du code de I'urbanisme) et dolvent a
ce titre étre notifiées & Moceasion de toute cassion, location ou construction immobiliéra.

Numéro de dossier R.24.446.ATHIS-MoN S VOMENTES

Date de la recherche : 18/07/2024

Cat élat, @ remplir par i vendeur ou le bailleur, esl desting a étre intégre au dossier de diagnostic fechnique - DOT (annaxé, selon e cas, 4 la promesse
de vente ou, & défaul de promesse, 4 'acte authentigue de venle @ au conirat de localion ou annexé a ces actes 3i 13 venle pore sur un immeuble Non
bati) et a elre annexé a Facte authentigue de venta e, le cas é:héanl, au contrat preliminaira an cas ca vante an 'atat fulur Cachavement

Cet étot est établi sur lo base des informalions mises a disposition par anéhé préfectoral

1] du mEgjourie N/l
Adresse de I''mmeuble code postal ouv Insee commune
121 ovenue Jules Valles [Appt : 1200 ATHIS-MONS

63, cave &4, Pk 1 298)

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'expoeosition au bruil (FEB)

Liimmeuble est situé dons e parimeire d'un PEB oul | |non |

rhvisé | | approuvé | | date [7 = o

|51 o, - de | dérodnome

L'immeuble @t concerme par des prescriptions de trovoux dinsononisation oul | non |

£ oyl les fravaux praicrils ont &le réalises ol I:l non El

L irwmeuble e siue dans le perirmetng d'un autre PEB oul I man |
révisé D opprouvé | | gon] 2LV LIV T

1 St ol P o | cle oo e

Situation de I'lmmeuble au regard du zonage d'un plan d'expeosition au bruit

L Trrerieubale wa situe daons une zone de brolh d'un plan @' exposition ou brelt défnie commia

zone Al [ ]| zone82[ | zone (FZI zone DY D

lerte forte mOCens
! Jinténiair de b courbe o'indice Ldan 70}
% anire ba courba o Indice Lden 70 o1 e courne cholsle et Ldan 55 calle of §2)
""-:m'.ralp limita exgérieurs de la zone B el la courbo dindice Lden chals enire 5T of 55)

"(BN.I‘G ig fimile sutdrieure do 8 zone G atls cowbe dlindics Lden 50, Cetbe zone n'esl obligeicive gue pour les adrodromes merndionmés ou l de Fadicle 1608 guaterdcies A du code général
des inplls (el spus rdserve des dispositions de Faricle L.112-8 du code |'winanisms pour les sérodromas dond [e nambre do créneau horaires aiibuables fall objet o ung limitaton
réglemantaire sur lensemble des plages hornines ' ocuverture],

MNeda bong - Lorsgun lo bien se silim sur 2 zomes, # convient de mabenir la zone dg bl |s plus impoeranie

Documents de reference permeftant la localisation de I'immeuble au regard des nulsances prisent en compte

Le plan d'exposiion au bruil est consiltable sur la site Intarmet du Géoportall de 'mstiut national de [snformation géographique et forestiera
{I.G.N) & ladresse sulvanta - hpe!iwaw geoporiail gouy. T

Vendeur - Bailleur Ueu / Date Acguéreur - Locataire

AVOVENTES ATHIS-MONS / 18/07/2024

intormaton sur 12 NUSANCES SONOIES Genennss ) I
pour &n savelr plus consullez e site Intemel du mirnstére de |a ransition ecologique et solidaine
hitps fwww. ecologique-solidaire.gouv. fr!



Exposition aux nuiSances sonores aeriennes

A la commune

A limmeuble

Exposiion oux rlsgues

Flan do prevention

Exposé

Trarvaux réalises

Meant




i

nosLic i

AVOVENTES
ATTESTATION SUR L'HONMNEUR réalisée pour le dossier n® R.24.446.ATHIS-MON relatif &
Iimmeuble bati visite situé au : 121 avenue Jules Vallés (Appt : 63, cave 64; Pk : 298) 91200 ATHIS-
MONS,

e snussigné,!leGVE_NTEs. technicien diagnostigueur pour la sociéte DIMM Diagnostic Immo atteste sur
I'honneur étre en situation reguliére au regard de I‘article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir |

- Disposer des compétences requises pour effectuer |es etats, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E;“;?E::;ﬂ? N® Certification Echéance certif
i ] 247102028 (Date
Electricité AVDUENTES Bureau Veritas 12181027 d'obtention !
254102021 )
24/10/2028 (Date
Amiante Bureau Veritas 12181027 dobtention ;
i vl = = AN 25/10/2021)
24/10/2028 (Date
Plamb Bureau Veritas 12181027 d'obtention !
25/10,/202 1)
24/10/2028 (Date
Termites Bureau Veritas 12181027 d'obtention :
25/10/2021)
14/12/2028 (Dote
DPE Bureau Veritas 12181027 d'obtention
15/12/2021)
14/12/2028 (Date
Gaz Bureau Verltas L21R1027 d'ebtention :
15/12/2021)
! 10/0372025 [Date
Audit Energetique i 18628372 d'pbtention :
5 11,/01/2024)
24/10/2028 (Date
Electriciteé Bureau Veritas 12181027 dobtention ;
- Z5/10/2021)

= Ayolr souscrit & une assurance (AXA n® 11052642404 valable jusqu'au 01/01/2025) permettant de couvrir |es
canséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.
MN'aveoir aucun lien de nature a porter atteinte 3 mon impartialité et @ mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels || m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Dispeser d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel} appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant |e dossier,

Fait a ATHIS-MONS, (= 18/07/2024

Signature det'opératedr de diagnostcs :

LV o ait

\IIII.I P 4 = e
TS
o

"
-
-

Articte L271-6 du Code de la Construction ef de I'habitation

= Les documents prévus aux 194 49 et auy 6% de larbicle L 2714 sont Stablis gar wee personne présentand des garaniies de compétence &f
disposapt dune organisation el de mayens appropnds, Cette personne est fenue de sowscrire wne assurance permetfant de couwrlr les
cansdquences o'Un engagement de sa responsabilitd on raison de ses interventions. e ae doil avalr aucun ien de nature @ portar atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni Svec k8 progndtaire ou son mandataire qui fzib-appel & elle, ni awec uné entraprise pouvant réaliser des
Eravaux sur les puvrages, installations ow eguipements powr fesguels i lui est demande d'établir Fun des documents mentionnes au gremier ahnéa.
Un décral en Consell a'Efat defimit \es condilions et modalites o' appiication du présent article, »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

= Lorsque e propriélaire charge une personne ddtablly un dossier de diagmostic tachnigee, ceffe-ol ful vemel un daoctement par Bguel eie attesio
sur Uhonnewr gu'elle est en sitiation réguliere au regard des articles L.271-6 at qu'elle dispose des moyans en maténel et an parsonnel néressaires

i Iftabiissemant dus états, constats et diagnostics composant fv dossier, »

DA M Deagnostsc Immo | 10 Alde des Champs Elysdes Q1000 EVRY | T4l - 01.64.93.65,53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr ]-.l"ll

NTSIREN 1 535 308 035 00026 | Compagnie d'asurance - AXA n® 11052642404 R \
#pport du

18/07/7024



Certification

Certificat

Altribae A

AVOVENTES

BUREAU VERITAS

Bureau Verites Certification cerifié que les compitences de la personne mentionnée cl-dessus répondent alx exigences des arrétas refatifs aux
criires de cerafication de competences ci-dessous pris en application des articles L271-6et A 271.1 du Code la Canstruction st de I'Habitation
et refatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dessers de disgnastics technigues telt que délinis b Marticle

L2Th-4 du cade précité

DOMAINES TECHNIQUES

Reférence des arrétés

Date de
certification
originale

Walidite du
certificat *

DPE avec mention

Arrébé-du 20 julllet 2023 définissant les criléres de
certification des disgnostigueurs intervenant dans le domaine
du diagnastic de perfarmance énergeétique, de leurs
arganismes de formation et les exigences applicables pux
arganismes de certification

2810272023

18122028

Termites metropole

Arrété du 24 Décembre 2021 déhnissant bes critéres de
certification des opérateurs de diagnostic technique et des
organismes de formation et d accréditation des organismes
de certification

25/10/2021

241102028

Plomb sans mention
|CRER)

Arrets du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de
certification des opérateurs de diagnestic technigue el des
organismes de formation et d'accréditation des organismes
de certification

231071

24102028

Gaz

Arretd du 24 Decembre 2021 définissant las cntares de
certification des operateurs de dlagnostic technique et des
prganismes de formation et d' accréditation des organismes
de certification

151212021

14/137028

Elmctricite

Arrétd du 24 Décembre 2021 definissant les critéres de
certification des opérateurs de diagnostic technique et des
organismies de formation et #'accréditation des organismes
de cerification

23M10/2021

24102026

DPE sans mention

Arrdré du 20 Jullet 2023 definissant leg critéres de
certification ces diagnostigueurs intervenant dans ke domaine
du diagnostic de performance énergétique, de leurs
organismes de formation el leg exdgences applicables aux
grganismes de cerlification

Amiants sans
mention

—

L2201

14{1272028

Arréts du 24 Decembre 2021 définsssant bes criteres de
certification des opérateurs de diagrostic technique et des
organismes de formation et d'accréditation des organismes
de cartification

2512031

24LINEOE

Date 1 10/07/2024

MNurméso dy certifcat ; 12181027

AVOVENTES

* B reseree B respoct 0es dlspraitions ramractuefies et des rdciitatt pasitiln des srvelanors el e FanliSrar et
walalle udgu'sl | v gy
s irtlowrmslioni s yigep limenie fes conceshient le penmatie de e cerlibe st mingl que Peeploablite des exigenies du retirentsai
porimt e abitaress o coppuRani arganigni,
Pour wiviter ka vabdid oe e cortificat. voir powaes stier sur HLED T, i eaueen L e enin Calae g
Ardreise e prpanisme cedificabew | Boreau Veries Cerlilicotion Fasoe
L Aace Zaha Hidid 52808 £ aigibevm

cofrac

CERTIFICATION
DE PERSONNES
ADCRE OVTATION
Wit ey W o

e b



Votre Assurance Assurance et Banque

b ECE PRESTATAIRES

SARL DIMM DIAGNOSTIC IMMO
10 ALLEE DES CHAMPS ELYSEES
91080 EVRY COURCOUROMNNES FR

AVOVENTES

ATTESTATION

Vos références :

Contrat n° 11052642404
Client n™ 4033822504

AXA France |ARD, atteste gue
SARL DIMM DIAGNOSTIC IMMO
10 ALLEE DES CHAMPS ELYSEES
91080 EVRY COURCOURONMNES

est tHulaire d'un cantrat dassurance N 11052642404 ayant pris effet Ie 01/01/2023 garaniissant lactivieg
suivante

DIAGNOSTICS TECHNIOUES IMMOBILIERS RELEVANT DL QDT
LOT CARREZ, LOT BOLITIN, ASSAINISSEMENT AUTONOME ET COLLECTIF

La présente artestation ne peut engager FAssuredr au-deld des limites e conditions du contrat auque! elle se
réfere

La presente attestation est valable pour la peniode du 01/01,/2024 au 01/01,/2025 sous réserve des possibilitds
de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus par e Code des Assurances ou
e conlrat

Fait & EVEY COURCOURDNMES le 5 janvier
2024
PoLir 3 socidtd

AXA France IARD 5A

141

W noA TiriiaAsal 1% e HAE M jen' FEd i iy

1005220240105



NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

Tous  dommades corporels. matérels et imrmeteriels
conseaLms confonaus

(BUires qUe CaLx VisEs AU paragraphe « Aures garanibes o ol

aprés|
Dont:
= Dommages corporels

= Dommages matériels et immatériels
consécutifs confondus

* Dommages immatériels non consécutifs

* Dommages aux biens confiés [scion exiension
U conailions particuleres)

9 000 000 £ par année o aswrance

2 000 000 € par année dassurance
1 200 000 £ par année Jd' 2550rance

200 000 £ par annde d'assurance

150 000 £ par sinustre

Autres garanties :

Tous dommages relevant d'une obligation
d'assurance

500 000 £ par annee dasiurance donl 300
000 £ par sinistre

Les risques environnementaux [Asticle 34 des
conditions generales)

Atteinte a 'environnement accidentelle tous
doemmages confondus dont :

Lepréudice ecalogigue |y compris les lrais de prévention)
e resporisabilee emvironnementale

1.000.000 £ par annee d'assurance

100.000 £ par annee o assurance

AXA France IARD SA
WA A LR L oA | P TR e
e wocl AR E loviasses chefAuche SR Nanberto Codex FI2 05 A60 RS Nanem:
Friresames 'e"|r|r' (R Nl T Ul WP TR T S R ST Tl Th i TRIC TP I R B I B See e T
Chitwaie s FASiLN ANCDS Conneroes oo TN an 280 C 0 saul e s Tl A6 DOVTERy fh AKA AGSISIArTn

2/1
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ER ‘:F
REPUBLIQUE ' '
FRAMCAISE Fi% 4 LI

L e
gy
Praterents

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossiar - 20240054
du lund au vendred
de BhOD a 18h00

Courriel ; esl arleans, adspdo@dafip. finances.gauv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & I8 documeniation cadastrale & la date du | 28/08/2024
validite six mois & partir de cetle date.

Extrait confectionné par . 9104101105

SF2414705183

DESIGNATION DES PROPRIETES

Dapartement ! 091 Commune : {!E? ATHIS MONS
Saction|N? plan| PDL N* du lot nmﬂ c;:l:nr:.rzli' % N° de DA n::’:::“:.“:::m;n“u“n“
W 0457 115 AV JULES VALLES Ohab9sdbea
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

Le présent réglement et les documents graphiques qui I'accompagnent, notamment les plans de
zonage, constituent un ensemble cohérent de dispositions réglementaires et de ce fail sont
indissociables,

lls s imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public et de droit privé.
Les regles définies dans le présent réglement seront également applicables aux dossiers de ZAC.
Ce reglement est accompagné d’un rapport de présentation, d’un projet d’aménagement et de
développement durables, d’orientations d’aménagement et de programmation relatives a
certains secteurs, ainsi gue des annexes prévues au Code de 'Urbanisme.

Les autorisations d’occupations et d'utilisation du sol sont délivrées sous I"autorité du Maire.

Article 1 - CHAMP D'APPLICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'appligue a l'ensemble de la commune
d" Athis-Maons.

Article 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET EN SECTEURS

Le territoire communal couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines
{indicatif U), en zone & urbaniser { AU) et en zones naturelles et forestiéres (indicatif NJ.

Il sagit des zones ;

- UA : zone a vocation mixte,

- UD et UH : zones a vocation principalement résidentielle
UE : zone a vocation d'équipements collectifs
Ul : zone & vocation principale d'activités

- UZ: concernant ['emprise aéroportuaire
AU : zone d’urbanisation future
N : zone naturelle

Article 3 - LES PRESCRIPTIONS INSCRITES AU PLAN DE ZONAGE

Les espaces boisés classés a conserver et protéger (EBC),

Les espaces boisés classés (EBC) & conserver el a protéger figurent au Plan Local d’Urbanisme.
Ils sont identifiés sur le plan de zonage par un quadrillage rempli de ronds verts.

A Dintérieur des périmétres délimitant les espaces boisés figurés au plan de zonage par un

quadrillage rempli de ronds, les dispositions des articles L.113 ¢t suivants du Code de
|I'Urbanisme sont applicables.
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Les éléments du patrimoine béti d'intérét local répertoriés au titre de Particle article
L151-19° du Cade de I'Urhanisme.

Le réglement peut identifier et localiser les ¢léments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs 4 protéger, & mettre ¢n valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature § assurer leur préservation.

Ces ¢lements sont repeérés au plan de zonage et font U'objet de dispositions spécifiques au
présent réglement.

Les éléments de paysage, sites et secteurs & protéger au titre de ["article L151-23° du Code
de I'Urbanisme.

Le réglement peut identifier et localiser les eléments de paysage et délimiter les sites et secteurs
a protéger pour des motifs d'ordre écologigue, notamment pour la préservation, le maintien ou
la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, 1¢s prescriptions de nature
a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces preseriptions sont celles
prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4,

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires
au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que solent les
cquipements qui, le cas échéant, les desservent,

Ces espaces sont identifiés au plan de zonage et doivent étre conservés, confortés ou réalisés.

Les emplacements réserves.

En application de 'article L151-41 du Code de I"urbanisme, le réglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués ;

I” Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;

27 Des emplacements réservés aux installations d'intérét général i créer ou @ modifier ;

3% Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et 4 urbamser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5% Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans |'attente de l'approbation par
la commune d'un projet daménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure d un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet |'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

Les emplacements réserves sont identifiés au plan de zonage et détaillés en annexe du PLU.
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TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

UA-UD-UE-UH-Ul-UZ

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article 1 : Occupations et utilisations des sols interdites
Article 2 : Occupations et utilisations des sols soumnises a des conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article 3 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et accés aux voies
ouvertes au public

Article 4 : Desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et conditions
d'assainissement

Article 5 : Superficie minimale de terrains constructibles

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 ; Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement

Article 13 . Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Article 14 : Coefficient d'Occupation du Sol (COS)

Article 15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
amenagements, en matiere de performances énergétiques et environnementales
Article 16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matere dinfrastructures et réseaux de communications
électroniques
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ZONE UH

Cette zone recouyre les sites d habitat essenticllement composés de résidences individuelles
isulées ou groupées.

SECTION 1 : NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS

Cette zone comporte cing sous-secteurs, correspondant aux différents types de tissus urbains
- UHa : quartier de Mons. Situé i flanc de coleau entre la Seine et les terrains du groupe
ADP, il se caractérise par un tissu urbain aux parcelles trés longues et étroites et un biti
souvent implanté en milieu de parcelle, 1l s'agit de conserver le caractére particulier du
lieu : habitat individuel majoritaire, parcelles closes de hauts murs de pierre, végétation,

- UHb : Quartier du Val. Edifié entre les voies ferrées et I'Orge, en grande partic
reconstruit aprés-guerre, suite au bombardement de la gare de triage, ce quartier présente
un caractére trés homogene : maisons ou petits collectifs en pierre de taille ou en
meuliére, clotures relativemnent basses el transparentes, parcellaire régulier. On y trouve
de nombreuses « maisons jumelles », mode de composition qui marque fortement le
paysage urbain de ce secteur,

- UHc : Cité de ['Air, lotissement récent situé entre la RD11E, 'avenue JP Bénard et
I’emprise aéroportuaire. Il posséde une forme trés spécifique et constitue un ftout
parfaitement homogene.

- UHd : Cité des Jardins. A proximité immédiate du centre ancien d’Athis, lotissement
ancien a mi-chemin entre lec lotissement ouvrier et la cité-jardin.

- UHe : Secteurs a dominante d’habitat individuel, pavillonnaire. Ils se situent sur le
plateau, de part et d”autre de la RN7/RD7, et en bord de Seine.

La zone est concernées par plusieurs sccteurs prioritaires identifiés au Plan de prévention du
bruit dans 1"environnement du Conseil départemental (voir périmétre portés a titre
d’information ¢n annexe du PLLUD,

Certains espaces situés en zones UHb et UHe sont soumis aux prescriptions du PPRI de la Seine
ct/ou au PPRI de I'Orge et de la Sallemouille (voir documents spécifiques en annexes du présent
PLUY.

Lies constructions ¢t installations a implanter dans les secteurs soumis aux bruits des aéronefs ¢t
aux nuisances phoniques de [’aéroport d'Orly (cf. plan de zonage) devront répondre aux normes
d’insonorisation. Les régles induites par le Plan d"Exposition au Bruit de "aéroport d'Orly et
ses évolutions ulténieures sont susceptibles de limiter la constructibilité de certains secteurs.

Certains cspaces situés en zone UHa sont soumis aux prescriptions en matiére d'urbanisme car
situés dans le périmétre de sécurité du SMCA ORLY (zone SEVESO) (cf plan des servitudes
n“2 en annexes du présent PLUY).

Article UH 1 : Occupations et utilisations des sols interdites

- Les constructions nouvelles a usage d'indusinie, d'exploilation agncole ou forestiére,
d’entrepédt, sauf exception mentionnée a "article UH2,

- Les aires de stockage de matériaux.

- Les dépdts a Iair libre de matériaux divers, de ferrailles, de combustibles solides et véhicules
hors d usage.
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- Louverture ct I'exploitation de carrieres.
- Le stationnement de caravanes el les installations de camping soumises a autorisation préalable.
- Les aires d accueil pour les gens du voyage
-L’implantation, I"extension ou la modification des installations classées pour la protection de
I"environnement soumises & autorisation ou déclaration préalable préfectorale.
- Les installations et travaux divers définis par article R 442-2 du Code de |"Urbanisme, sauf
les aires de stationnement ouvertes au public
- Les affouillements ¢t exhaussements du sol ;
o liés & un projet de construction dans la limite de | métre de hauteur,
o liés a des aménagements paysagers, dans la limite de 2 métres de hauteur
- Les activités industrielles, artisanales ou commerciales liees a 1'antomobile,

Article UH 2 : Conditions particuliéres d’occupations et d’utilisations des
sols

Sous réserves de respecter les conditions énumeérées, sont autorisés:
- Les constructions el installations suivantes sont autorisées sous réserve du respect des
conditions suivantes :
- Le commerce, services et ['artisanat dans la mesure ot ils ne constituent pas une géne pour le
voisinage (notamment ; nuisances liées au stationnement des vehicules, nuisances liées aux
activités induisant du transport lourd, Exemple : atelicrs de mécanique, garage), dans la limite
d'une surface de plancher de 300 m?®

- Les programmes de logements collectifs, non compris les résidences sociales ou hoteliéres,
devront comporter au moins 60 % de logements de plus de 50 m?.

- Les travaux de modification ou de rénovation des installations classées existantes soumises &
autonsation peuvent étre autorisés a conditions ;

- de ne pas augmenter la surface de plancher de plus de 10%,
que les travaux permettent une amélioration des installations visant & réduire les
nuisances ou les dangers qui peuvent en résulter,

- que les travaux contribuent & améliorer leur insertion dans |’environnement urbain.

La reconstruction de batiments detruits aprés sinistre ayant eu lieu depuis moins de 2 ans dans
la limite des surfaces de plancher détruites.

En secteur Ulle : sont autorisés les entrepots dans la mesure ou ils ne constituent pas une géne
pour le voisinage (notamment : nuisances lices au stationnement des vehicules, nuisances lices
aux activités induisant du transport lourd).

L’opération d’aménagement devra étre réalisée dans le cadre d’un aménagement d’ensemble et
porter sur ["ensemble des unités fonciéres comprises dans la zone UHce.

Sur les zones concernées par un alca fort de retrait-gonflement des argiles (ef. annexe du présent
PLU):

- Les projets urbains devront prendre en compte ce risque, et se référer au puide « Construire
en terrain argileux » du Ministére de la Transition écologique, annexé au PLLL

Les bitiments remarguables identifiés au plan de zonage :
Ces batiments doivent éire maintenus dans leur caractére architectural, Les aménagements ou
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cxtensions doivent respecter ce caractére architectural.

Les points de vue identifiés au plan de zonape :
L’implantation de nouvelles constructions ou installation devra permettre de préserver ces
points de vue.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

Les régles édictées aux articles UH3 4 UHS et UHE, UHL1 et UH13 a UH16 ne s"appliquent
pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article UH 3 : Desserte des terrains par les voies publigues ou privées et
accés aux voies ouvertes au public

3.1 Conditions de desserte par les voles publigues ou privées
Les caractéristiques des voies doivent :

- &tre adaptées 4 'importance ou & la destination des constructions gu’elles doivent
desservir ;

- permettre |’approche du matériel de lutte contre I"incendie et des services de sécurité ;
- permeltre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a |'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimale de 3.50 métres de largeur, trottoir(s) non
cOMpris pour une voie a sens unique et de 6 métres de largeur, trottoir(s) non compris, pour
une voie a double sens. Ces nouvelles voies devront étre congue, dans la mesure du possible,
en tenant compte de la morphologie du terrain d’implantation de |'opération, en compatibilite
avec la trame viaire existante environnante.

Les voies en impasse doivent permetire le demi-tour des véhicules, I’'aménagement de 1’aire de
demi-tour devant étre congu pour consommer la moindre superficie du terrain, tout en
permettant une manceuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retournement ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramassage des ordures ménagéres, doivent prévoir
un aménagement adapté au stockage des ordures ménagéres, facilement accessible de la voie
publique.

Pour la construction de logements individuels, une seule entrée principale est autorisée sur
chague terrain.

3.2 Conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible. Pour les terrains privés, les équipements de réseaux
sont 4 la charge du porteur de projet ou du propriétaire.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne &
la circulation publique et notamment celle des personnes a mobilité réduite. Leurs
caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte; réseaux divers,
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc. S’agissant des lerrains dont
1"accés est constitué par une bande de passage, cette derniére doit avoir une dimension adaptee
a I"approche du matériel de lutte contre I'incendic et des services de sécurité.

Les accés doivent, dans la mesure du possible, étre perpendiculaires a la voie publique. [ls
doivent étre adaptés aux normes techniques de raccordement a la voirie et respecter les critéres
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de sécunité d’insertion sur la voie publique, La disposition des accés doil assurer la sécurité des
usagers, el leurs abords doivent étre dégagés de fagon & assurer la visibilité. Aucun accés ne
pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

En cas de division, tout nouvel accés ne pourra desservir gu'un maximum de deux logements,
comprenant les constructions d’origine. Dans ce cas, la largeur des voies d’acceés ne pourra
avoir une largeur inféricure a 7 métres, et fera ['objet d’une végetalisation importante.

Lorsque le terrain est nverain de plusicurs voies, ["accés sur une de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdil,

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public, de supports de réseaux
ou de tout autre eléement de mobilier urbain situés sur I'emprise de la voirie,

Les ouvrages électriques de distribution publique, tels que les postes de transformation, les
cibles..., nc sont pas assujettis & cette régle. La largeur du terrain doit étre suffisante pour
permeltre la réalisation de la place de stationnement & coté du bateau d’accés (soit environ un
total de 10m de large).

3.3 Conditions d*accés aux bitiments pour les personnes 3 mobilité réduite

Pour les opérations de logements, un cheminement accessible doit permettre d'atteindre, depuis
un acces par la voie de desserte:

soit I'entréte du ou des batiments donnant acces aux logements;
- soit l'entree du ou des logements accessibles ou susceptibles de 1'étre, lorsque ceux-ci
ont une entrée indépendante.

Le choix et l'aménagement de ce cheminement sont tels qu'ils facilitent la continuité de la chaine
du déplacement avec |'extérieur du terrain.

Article UH 4 : Desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité, d’assainissement et autres types de réseaux

Les raccordements eau-assainissement doivent étre effectués conformeément aux dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental de I'Essonne et du réglement d’assainissement du
SIVOA, établis en application du Code de Santé Publique et du réglement intercommunal
d'assainissement du Grand Orly Seine Biévre (GOSB), annexés au présent PLU. En cas de
division de parcelle, le raccordement au réseau est 4 la charge de 'acquéreur.

4.1 Eau potable

Le raccordement sur le réseau d’eau potable public est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Secteur UHe ;

Le raccordement sur le réseau d'ean potable public ou celui de la plateforme acroportuaire est
obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau,

4.2 Eaux usics

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux usées doit étre raccordée au
réscau collectif d*assainissement, établi sous la voie publique, ou & celui de la plateforme
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aéroportuaire,

Tout raccordement au résean d’assainissement public devra faire I'objet d'une demande de
branchement auprés de 'autorité compétente qui délivrera une autorisation indigquant les
prescriptions  particuliéres a respecter (regard de fagade, canalisation, dispositf de
raccordement). L™ évacuation des eaux usées (autres que domestiques) sera soumise également
4 autorisation de déversement délivrée par 'autorité compétente avant tout raccordement au
reseau public. Ces autorisations pourront faire |'objet d'une convention qui fixera au cas par
cas, les conditions techniques et financiéres de I’admission de ces effluents au réscau.

4.3 Eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a 'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement
dans le réseau d assainissement. Ces caux pluviales seront infiltrées, régulées ou traitées suivant
les cas par tous dispositifs appropriés : puits d'infiltrations, drains, fossés, noues, bassins. La
recherche de solutions permettant 'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle générale,
notion de « zéro rejet »,

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation) sous
la responsabilité des propriétaires qui devront s ‘assurer de leur entretien régulier. Dans le cas
ou I'infiltration, du fait de la natre du sol ou de la configuration de I'aménagement,
nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant
rejet & débit régulé dans le réseau d’assainissement pluvial. Le stockage et les ouvrages de
réegulation seront dimensionnés de fagon & limiter 4 au plus | litre/s par hectare de terrain
amenage le debit de pointe ruisselé, et devront éire conformes a la réglementation en vigueur.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise i autorisation ou a
declaration au titre de la legislation sur les installations classées et de la loi sur 'eau, doit
s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a la nature
de "activité et assurant une protection efficace du milieu naturel,

Pour les projets d’aménagement ou de construction de parcelles déja construites, les mesures
prises pour limiter les eaux pluviales rejetées au réseau public doivent permettre au minimum
de stabiliser les rejets 4 ce qu'ils sont préalablement aux travaux projetés, voire d les diminuer.
Il est demandé la création systématique par le propriétaire de regards de fagade (tabouret de
branchement) permettant d’apprecier la conformite de I’écoulement des eaux pluviales et
d’assurer une meilleure maitrise du débit occasionné. Dans le cas d'un systéme de gestion des
eaux en surplomb sur la voie; aucun rejet ne doit ére effectué sur la voie publigue.

4.4 Réseaux divers

Les lignes de télécommunication ¢t de distribution d’énergie électrique devront étre
souterraines, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Leurs extensions dans le domaine prive devront s'effectuer en souterrain.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé, et jusqu’en
un point de raccordement avec le réseau public situe au droit du terrain.

4.5 Déchets

Toute construction nouvelle devra prévoir sur "unité fonciére un emplacement pour les
contencurs de collecte et de stockage des encombrants comespondants aux besoins du projet et
a la réglementation en vigueur pour le ramassage.

Pour les constructions & destination d’activités, ainsi que pour toute construction supéricure a
trois logements ou a 200 m? de surface de plancher, un local destiné au stockage des ordures
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ménagéres nécessaire au tn sélectif doit étre aménage,

Les constructions existantes pour lesquelles il y aurait des impossibilités techniques majeures 4
amenager ces locaux peuvent étre exemptés de cette disposition aprés analyse et avis motivés
des services gestionnaires.

Article UH 5 : Superficie minimale de terrains
La superficie du terrain doit permettre de respecter les articles applicables a la zone UH.

Article UH 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 Bande d’implantation

Pour tous les secteurs excepté UHa et UHc ;
Tout batiment neuf ou extension, principal ou annegxe, s implante a |"intéricur d'une bande de
25 métres de profondeur, calculée perpendiculairement a I"alignement des voies publigues.

Exception : au-deld de cette bande de constructibilité, seule 1'extension d’une habitation
existante ou la réalisation d’une annexe non destinée 4 ["habitation est autorisée, et ne devra pas
excéder 25 m® d’emprise au sol. La création de places de stationnement est également autorisée.

Pour tous les secteurs exceptés UHc ¢

Pour les constructions existantes 4 la date d’approbation du PLU et ne respectant pas les régles
d'implantation énoncées ci-dessus, les opérations de sur¢lévation sont autorisées avec une
implantation dans le prolongement du batiment existant hors construction existante en saillie
du bitiment principal.

6.2 Retraits d’alignement

Tout bitiment neuf ou extension, d'habitation ou annexe, sera implanté selon les régles
d’alignement suivantes :

Secteur UHa et UHe:
L implantation de la construction s’effectue :
= Soit a I'alignement des voies et emprises publiques,
= Soit en retrait de 5 métres minimum par rapport aux voies ¢t emprises publigues.

Secteur UHD : en retrait de 4 métres minimum par rapport a 1'alignement.

Secteur UHd : Tl s’agit avant tout de respecter I'unité du lieu.

Dans la mesure du possible, on se rapprochera de I'implantation du batiment existant avant
reconstruction.

En conséquence, les batiments observeront un retrait d’alignement de 3 métres minimum et de
5 métres maximum,

Secteur Ulle : en retrait de 5 métres minimum par rapport 4 I"alignement

Les surfaces des auvents et escaliers réalisés entre une construction existante et I'alignement sont
limiteés 4 20m* de superficie au sol.
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Dans un souci d’intégration et d"harmonie de "existant, les constructions pourront s'implanter
dans la continuité du front bt existant des bitiments voisins, avec un recul différent,

Article UH 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 Tmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales

Secteur UHa :
Les constructions (construction principale, dépendance, annexe etc.) s'implantent chacune en
retrait d’au moins une limite séparative latérale en respectant la marge de recul mentionnée au

paragraphe 7.3 ci-aprés,

Si une construction & usage d’habitation (hors dépendances) existe sur la parcelle voisine, en
limite séparative. la construction a édifier peut 3"y adosser 4 condition de respecter les régles.

Secteurs UHb, UHe :

Les constructions (construction principale, dépendance, annexe etc.) s implantent chacune en
retrait d’au moins une limite séparative en respectant la marge de recul mentionnée au
paragraphe 7.3 ci-aprés.

Secteur UHb :

En cas de destruction d’une construction existante 4 la date d’approbation du présent PLU, la
nouvelle construction s implante dans le respect des dispositions du présent article ou avec un
retrait au moins ¢gal a la distance comptée entre |'ancienne construction et les limites de
propriété.

Dans ce cas, la hauteur el I'emprise au sol de la nouvelle construction sont limitées a la hauteur
et 4 I'emprisg au sol de 1’ancienne construction,

Secteur UHd : il s’agit avant tout de respecter 'unité du lieu. Dans la mesure du possible, on
essaicra donc de se rapprocher de 1'implantation du bitiment existanl avant reconstruction.

Exception pour I"ensemble de la zone UH: Pour les terrains d'angle, les constructions peuvent
s'implanter sur les deux limites séparatives latérales.

7.2 Implantation par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle

Les batiments principaux doivent étre implantés en retrait des limites séparatives en respectant
la marge de recul mentionnée au paragraphe 7.3 ci-apres,

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limites séparatives. La longueur maximale en
mitoyenneté ne doit alors pas excéder 5 métres. Pour les baliments annexes 4 destination de
garage, un dépassement de 1 métre de la longueur maximale en mitoyennete est autorise,

Exception : pour les terrains d'angle, les constructions peuvent s’implanter sur les limites

séparatives de fond de parcelle.
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7.3 Retraits

Pour tous les secteurs exceptés UHe @

7.3.1 Fagades comporiant des baies

La construction doit étre implantée en tout point de la fagade a une distance par rapport aux
limites séparatives au moins égale 4 9 métres si la fagade comporte des baies.

£

7.3.2  Fagades aveugles

La distance comptée horizontalement de tout point des fagades des constructions par rapport
aux limites séparatives doit étre au moins égale 4 6 metres.

£
:

Fahage
.r"\_\
Egout

Mur aveugle

H
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i

i

En secteur UHce :

7.3.3  Facades comportant des baies

La construction doit étre implantée en tout point de la fagade a une distance par rapport aux
limites séparatives au moins égale 4 6 métres si la fagade comporte des baies.
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Fahage

Egout

734  Fagades aveugles

La distance comptée horizontalement de tout point des fagades des constructions par rapport
aux limites séparatives doit étre au moins égale a 3 métres.
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7.4 Création de baies

La création de baies sur des bitiments existants est assujettit aux régles de retrait ci-dessus.

7.5 Exceplions

Les locaux et installations techniques nécessaires aux concessionnaires de réscaux (électricité,
gaz, ...) ne soni pas assujettis a la régle générale.

Si les conditions réguliéres d’implantation ne sont pas acquises, les batiments reconstruits aprés
sinistre ayant eu lieu depuis moins de 2 ans ne sont pas assujettis 4 la régle générale, dans la
limite des surfaces de planchers détruites.

Dans le cas d'une construction existante non implantée conformément & la régle générale, les
surélévations pourront étre réalisées dans le prolongement de celle-ci, dans le respect des régles
vues ci-dessus. Les extensions au sol pourront étre autorisées en s"implantant dans la continuité
des murs existants.

Les piscines couvertes ou non ainsi que les locaux techniques qui leurs sont necessaires sont
implantés & une distance au moins égale 4 4 métres des limites séparatives.
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Article UH 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Pour tous les secteurs exceptés UHe :
Entre deux bitiments principaux non contigus. la distance comptée horizontalement de tout
point des fagades des constructions doit étre an moins égale a la hauteur de la construction la
plus haute comptée au faitage ou 4 'acrotére, avee un minimum de :

-9 metres en cas de fagade comportant une baie

-6 métres en cas de fagades aveugles

/ T ey R oy
Egou Epout
1 Baic| Mur aveugle

e BB 3

Exceptions :

Une distance entre deux constructions différentes de celle prévue par le présent article peut élre
admise dans la situation suivante :

Lorsqu’il s”agit de travaux de surélévation, d'extension, ou d’amélioration d’une construction
existante, 2 la date d’approbation du PLU, implantée différemment de la régle définie ci-dessus,
i condition d’étre implantée dans le prolongement des murs de la construction existante et dans
le respect du retrait existant.

Les annexes devront se situer & une distance minimale de | métre par rapport & un autre
bédtiment.

En secteur UHc :
Entre deux bitiments principaux non contigus, la distance comptée horizontalement de tout
point des fagades des constructions doit étre au moins égale a la hauteur de la construction la
plus haute comptée au faitage ou & acrotére, avec un minimum de :

-6 métres en cas de fagade comportant une baie

-3 métres en cas de facades aveugles
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Exceptions :

Les annexes devront se situer @ une distance minimale de | métre par rapport & un autre
batiment.

Secteur UHb ;

En cas de destruction d’une construction existante 4 la date d’approbation du présent PLU, la
nouvelle construction s"implante dans le respect des dispositions du présent article ou avec une
distance par rapport aux autres constructions au moins égale a celle comptee entre 1"ancienne
construction et ces constructions. Dans ce cas, la distance par rapport aux limites de propricté
est au moins égale a la distance comptée entre 'ancienne construction et les limites de propriété.
La hauteur et I’emprise au sol de la nouvelle construction sont limitées 4 I'emprise au sol et &
la hauteur de I'ancienne construction.

Article UH 9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous debords et
surplomby inclus. Towtefois, sont exclus
- les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises, ainsi que les déhords
de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements,
-lex balcans el les loggias,
-les corniches, terrasses et ameénagements o ‘une hautenr inférieure a 0.60 m au-dessus du
gerl.
Les surfaces de stationnement ne sont pas prises en compte dans 'emprise au sol, qu'elles
soient en surface ou en sous-sol.

L’emprise au sol de 1'ensemble des batiments principaux ne doit pas excéder 35% de la
superficie de la parcelle.

L’empnse au sol de 'ensemble des batiments annexes ne doit pas excéder 10% de la superficie
de la parcelle. Pour les équipements collectifs d'mtérét collectif, I'emprise au sol de I'ensemble
de la construction (batiments principaux el annexes) ne doit pas excéder 70% de la superficie
de la parcelle.

Secteur UHb :
En cas de destruction d'une construction existante a la date d'approbation du présent PLU, la
nouvelle construction s"implante dans le respect des dispositions du présent article ou avec une
emprise au sol maximale égale & celle de la construction détruite. Dans ce cas la distance par
rapport aux limites de propriété est au moins égale 4 |la distance compteée entre 1'ancienne
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construction et les limites de propriété et la hauteur de la nouvelle construction est limitée 4 la
hauteur de "ancienne construction.

Secteur UHc :

L’emprise au sol de I'ensemble des bitiments principaux ne doit pas excéder 50% de la
superficie de la parcelle.

Les parkings sous-terrains ne devront pas excéder 90% de la superficie de la parcelle.

Article UH 10 : Hauteur maximale des constructions

Dans tous les sous-secteurs sur les terrains plats, il est interdit tout décaissement du niveau
naturel du sol pour construire des logements. Pour les terrains en pente, le décaissement n'est
autorisé que 571l est nécessaire 4 la réalisation des constructions et sous réserve que ces derniéres
benéficient d’une bonne insertion paysagére, en cohérence avee la configuration du terrain,

La hauteur des équipements collectifs d’intérét collectif ne devra pas excéder 13 meétres au
faitage, soit R+3.

Secteurs UHa et UHe :
En zone inondable la référence au terrain naturel est remplacée par la référence a la cite NGF des
plus hautes eaux connues (PHEC) du plan de prévention des risques inondations (PPRI),

Secteur UHb

La hauteur maximale des cons*~+~*i~== par rapport & tout point du terrain naturel sur I'emprise
des constructions ne peut excé: rewa. s« tres au faitage ou a I'acrotére,

A partir du niveau R+3 et pov omes i niveaux supéricurs, un retrait de 60° par rapport a la

fagade principale est imposé.

Volume maximum de la construction

:
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La hauteur maximale des bitiments annexes, tels que garages et dépendances non contigus au
bitiment principal, ne peut excéder 3 métres a I"¢gout du toit.
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Secteur UHe

La hauteur maximale des constructions par rapport & tout point du terrain naturel sur 'emprise
des constructions ne peut excéder 10 métres au faitage ou a "acrotére. Toutefois, pour les
terrains bordant la rue des Pistes, cette hauteur est élevée a 16 métres.

La hauteur maximale des batiments annexes, tels que garages et dépendances non contigus au
batiment principal, ne peut exceder 3,5 métres au faitage.

Autres secteurs
La hauteur maximale des constructions par rapport & tout point du terrain naturel sur 'emprise

des constructions ne peut excéder 10 métres au faitage ou & "acrotére.

A partir du niveau R+2 et pour tous les niveaux supérieurs, un retrait de 60° par rapport 4 la
fagade principale est imposé,

La hauteur maximale des batiments annexes, tels que garages et dépendances non contigus au
batiment principal, ne peut excéder 3,5 metres au faitage,

Toutefois dans le périmétre du site inscrit des bords de Seine, figuré au plan de zonage du
présent réglement, la hauteur des constructions est limitée & R+1 +combles.

Volume maximum de la construction
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Exceptions :
Les locaux et installations technigues nécessaires aux concessionnaires de rézeaux (électricité,

gaz), et les aménagements liés 4 la sécurité (garde-corp,...) ne sont pas assujettis 4 la régle
générale. Une tolérance de dépassement d'1,50 m de la hauteur maximum autorisée est permise
pour les installations techniques destinées a réaliser des économies d'énergic. Ces demiéres
devront étre en harmonie avec I’architecture du bdtiment.

Les batiments rcconstruits aprés sinistre ayvanl eu lieu depuis moins de 2 ans ne sonl pas
assujettis a la répgle générale, dans la limite de la hauteur existante avant le sinistre et dans la
limite des surfaces de planchers détruites.
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Article UH 11 : Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

11.1 Régle générale

Tout projet pourra étre refusé, ou n’étre accordé que sous réserve de Pobservation de
prescriptions particuliéres, si les construclions, ouvrage a edifier, ou utilisation du sol, par leur
situation, architecture, dimensions, gabarit ou aspecl extérieure, notamment cn matiére de
matériaux et de couleurs employés, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a Iintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaines, ainsi qu’a la conservation
des perspectives.

Des recommandations spécifiques pourront étre exigées dans certains sceteurs de la commune
ou pour tenir comple de situations particuliéres.

Par leur échelle, leur composition et leur volumétrie, les annexes et extensions feront référence
i la typologie architecturale du bét principal auxquels elles s’adjoignent, tout en pouvant
revelir un caractére contemporain. Le volume général de I'extension devra laisser clairement
lire le volume d’origine du bit principal existant, sans I’écraser.

Les dispositifs technigues tels que les panneaux solaires ou photovoltaiques, antennes,
chauffe-eaux solaires etc.. devront présenier une parfaite insertion avec la construction.
Les saillies sur alignement sont interdites au rez-de-chaussée et au premier élage.

Les ravalements seront réalises dans le respect de |"architecture avec 'objectif de conserver,
restaurer, meltre en valeur ou restituer les dispositions originelles et les modénatures et
fagades. Les ravalements doivent étre exécutés sur toute la facade, v compris les délaisses de
pignons, de maniére a respecler 'homogénéité de la composition de la facade. Les &léments
architecturaux remarquables devront étre préservés.

11.2 Fagades ct pignons

Les fagades doivent étre maintenues en bon état conformément a la réglementation en vigueur
sachant que les travaux nécessaires doivent étre effectués au moins une fois tous les dix ans en
application de 'article L132-1 du code de la construction et de "habitation.

Les extensions et surélévations de fagades ou des batiments doivent étre traitées en harmonie
avec les fagades existantes (matériaux existants, coloration, ...). Les saillies sur alignement sont
interdites.

Les maisons en meuliére ne doivent pas Etre revétues d’enduit, 8 moins qu'un état degradé de
conservation de la pierre ne le justifie. De maniére géncrale, les fagades constituées, pour tout
ou partie, de piertes meuliéres, doivent étre conservées.

A 'exception des fagades en bois, il est recommandé de recouvrir les fagades d’au moins 20 %
de brigue, pierre ou meuliére. Il est recommandé de traiter tous les soubassements en contact
direct avec un espace commun public ou privé (rue, passage, entrées_..) en matériaux résistants
aux chocs de type brique ou pierre. La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la
composition des fagades (reprise des proportions, du rythme, de éléments de modénature).

Pour les lagades ¢n bois, il est recommandé d’utiliser des bois naturellement imputrescibles et
d'utiliser un des bois mentionnés ¢n annexe du présent réglement.
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Les menuiseries des fenélres seront de préférence en bois naturellement imputrescible, en métal
ou en PVC. Leur teinte devra étre harmonisée avec la couleur de la construction. Dans la mesure
du possible, les caissons de volets roulants et les systémes de réception ne devront pas étre
visibles depuis 1'espace public.

De fagon génerale, I'emploi de matéenaux a durée de vie himitee, difficilement réparable ou
remplagable sera proscrit, au méme titre que les couleurs denotant fortement avec la gamme
utilisée au sein de 'environnement immédiat des constructions. La mise en ceuvre doit garantir
dans le temps la bonne tenue. Aucun matériau préfabriqué en vue d’ére recouverl d'un
parement ou enduit ne pourra éire laissé apparent,

Les descentes d'eau pluviale devront étre miégrées avec harmonie dans la composition des
fagades et des supports {(murs). Les rejets d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront
étre canalisés de fagon & éviter toute salissure des fagades. Les rejets devront étre collectés sur
I"unité fonciére de la construction, hors domaine public.

Les ciibles de toute nature et éléments techniques divers, quand installés sur les fagades, devront
etre masques ou integrés a celles-ci de fagon discréte et harmonieuse. Les antennes paraboliques
seront proscrites en fagades sur voie.

Pour 'ensemble de la zone a 'exeeption du secteur UHe :

L' implantation des constructions devra maintenir le caractére paysager de stvle pavillonnaire
du site, en évitant I"implantation de larges bitiments en fagade.

Les fagades dont le linéaire sur rue est supéricur a 10 métres devront marquer des rythmes
verticaux tous les 15 métres (rythmes des percements, traitement des parements, coloration
d'enduits, joints...}.

Secteur UHc :

En cas de création de clétures et en cas de remplacement des clétures existantes, les clotures
devront étre permeables a la petite [aune.

11.3 Taitures et couvertures

Les toitures terrasses seront traitées comme une « cinquiéme fagade », et bien intégrées dans
I"environnement. Leur traitement devra étre de qualité, et ¢lles pourront faire I'objet d'un refus en
cas de non-intégration avec les constructions avoisinantes.

Les couvertures apparentes avec |'aspect de la tole ondulée, bac acier ou papier goudronné sont
proscrites, au méme titre que 'utilisation du fibociment, et y compris pour la couverture des
biatiments annexes, des auvents, des marquises. ..

Les antennes d’émission ou de réception de signanx radioélectriques doivent étre implantées en
partie supérieure des batiments et en retrail des facades. Elles ne doivent pas Etre visibles depuis
I"espace public.

La réfection des toitures devra respecter le style de la construction existante.

Les éventuels éclairages de fagade devront mettre en valeur |'ensemble de la fagade et &tre
congues en harmonie avec I environnement urbain.
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11.4 systémes de réception

Les systémes de réception devront :
* Soit étre invisibles depuis la rue. Ils devront avoir la méme teinte que le support (mur).
» Soit étre installés en toiture.

fls doivent étre groupés en un seul point par construction de fagon d en réduire I"impact visuel.

11.5Cldtures

L’édification de cliotures est soumise a autorisation.

Les clotures doivent étre congues de maniére a s"harmoniser par les matériaux avec la ou les
constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Les clotres ne doivent pas excéder une hauteur de 2 métres par rapport au terrain naturel.

Les coffrets et les boites aux lettres doivent étre intégrés dans les clétures, Leur implantation en
saillie sur I'alignement est interdite.

Les clétures devront tenir compte du PPRI pour les secteurs concemneés.

La numérotation des constructions devra étre lisible depuis la voie publique et située a proximité
de la porte d’entrée. Les lettrages devront avoir une hauteur comprise entre 10 et 15cm.

Les clotures en fil de fer barbelé sont interdites.

11.51  Clétures sur ruc

Les clotures sur rue doivent étre implantées & ['alignement actuel ou projeté. Les cldtures
doivent étre constituées :

d'un dispositif de type claire-voie de préférence métallique ajouré a 50% et doublé d'une haie
végétale, sur un soubassement magonné d*une hauteur de 0,80 m.

ou d'une haie vegétale doublée d'un grillage eéventuellement posé, sur un soubassement
maconné d’une hauteur de 0,80 m.

Les brises-vue sont interdits 4 I’exception des soubassements qui sont limités & 0,80 m de haut.

Pour permettre la realisation des éléments techniques (coffrels, boites aux lettres etc.), un
dépassement de 0,20m du soubassement magonné cst autorisé sur une largeur de 1m en fagade.
Ce dépassement est autorise pour chacun des éléments technigques, avec une limite de 2m
maximum de largeur en fagade.

Le festonnage est toleré sur les parties ajourées dans la mesure ol il représente moins de 70%
de leur surface. Sont interdits en matériaux de remplissage les matériaux type toles ondulées
(transparentes ou pas) et plastiques. La pose d’écrans de toute nature (festonnage en tole, aspect
canisse en paille, plastique, brande, bambou, aspect film PVC, aspect panncaux de bois ctc.)
derriére les grilles est interdite,

11.52 Clitures en limites séparatives

Les clotures en limites séparatives dans la marge de retrait des constructions par rapport &
I"alignement mentionné a "article 6 sont soumises aux dispositions applicables aux clétures sur
rue. Les matériaux ayant |'aspect de tile ou de plastique sonl interdits. Les cldtures en haie
végétale pourront atteindre une hauteur maximale de 3 métres par rapport au terrain naturel. Les
clétures devront prendre en compte la situation du terrain et ne pas faire obstacle a la visibilité
des automobilistes,
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11.6 Publicités, enseignes et pré enseignes

Nonobstant toute disposition du présent article les publicités, enseignes ¢t pré enseignes doivent
étre conformes, le cas échéant, au réglement local de publicité.

11.6.1 Dispositions générales

Sauf dérogation, tout dispositif posé sur ['espace public est interdit. Pour les fagades
commerciales, Ia vitrine ¢t le décor commercial seront limités 4 la hauteur des appuis de
baies du premier ¢tage, y compris pour les commerces utilisant les surfaces du premier
étage. Aucun des éléments constituant cet ensemble (enseigne, moulure, comiche, etc...) ne
devra masquer les piéces d'appui de ces baies. Le traitement de I'ensemble de la vitrine et du
décor commercial ne devra pas étre {ilant sur toute la longueur d'une fagade ; notamment les
entrées d'immeubles et les porches ne devront pas supporter d'éléments de devanture.

Les dispositifs ne peuvent pas étre situées devant des baies, ni posées sur les balcons, les
auvents et les marquises,

Le dispositif ne peut étre implanté au niveau du pan coupé lorsqu’il en existe un 4 "angle de
deux voies.

Les dispositits ne doivent pas dépasser les limites du mur support.

Le dispositif doit :
-Eviter les grandes dimensions (type 4x3m), les couleurs agressives, la multiplicité des
Imessages,
- Rechercher une mise en valeur de 1’architecture, 'harmonie du dispositif avec les
dispositifs avoisinants et avee le bitiment
Pour chaque unité fonciére, il n'est autorisé qu'un seul dispositif par raison sociale. Le nombre
d’enseignes sur la fagade ne peut étre supérieur a la somme des raisons sociales.

La superficie des publicités est limitée a [2m?. L'implantation de ces dispositifs devra faire
1"objet d’une autorisation conformement a la réglementation en vigueur.

Les éclairages ;

Les projecteurs doivent étre strictement dirigés vers la fagade ou I'enseigne :
- pour ne pas éclaiver le ciel,
- pour ne pas éclatrer les passants et les véhicules,
; pour ne pas étre source de pollution lumincuse.

Les dispositifs clignotants sont interdits excepté pour les locaux de secours, d'urgence et de
santé.

La couleur des dispositifs lumineux devra étre en harmonie avec la couleur des batiments
avoisinants, [Dans un objectif de sécurité ils devront se demarguer clairement des feux de
signalisation routiére,

L'intensité des éclairages devra étre déterminée pour ne pas ¢réer de nuisance visuelle.

Les tubes lumineux sont autorises, s'ils constituent des lettres ou signes découpés représentatifs
de l'activité ou des ¢éléments de décoration de l'enseigne; les bes lumineux "filants”, par
exemple soulignant les modénatures des fagades ou faisant le contour de la boutique, sont
interdits

Les conditions d’extinetion devront étre conformes a la réglementation en vigueur,
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11.6.2 Dispositions spéciliques applicables aux enseignes

Les enseignes sont de préférence constituées de lettres indépendantes les unes des autres, sans
panneau de fond (posées directement sur la fagade).

Le dispositif d'éclairage doit étre le plus discret possible et de préférence étre intégré 4
I'enseigne.
En cas d'utilisation de spots, leur nombre et leur grosseur doivent étre ;

- un au maximum tous les métres ;

- la longueur de la tige qui les soutient ne doit pas dépasser 15 cm de longueur ;
Les caissons lumineux sont autorisés lorsqu'ils sont diffusants, ¢'est-a-dire qu'ils présentent un
fond sombre ou opague (non lumineux) et que seules sont éclairées par transparence les lettres
ou signes composant le message de l'enseigne: "lettres au pochoir”, 1ls doivent également étre
peu épais : moins de 15 em.

11.7 Divers

Les depdts sur les parcelles et visibles depuis la rue sont interdits.

Les dépots sur I"espace public devront respecter les jours de collecte et devront maintenir une
largeur de passage suffisante, conforme 4 la réglementation en vigueur pour I'accessibilité des
personnes & mobilité réduite.

Article UH 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

12.1 Rigle générale

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux dont la surface de
plancher excéde 50m:, des aires de stationnement devront étre réalisées et devront répondre aux
besoins supplémentaires generes. Les surfaces minimales a réserver sont définies ci-aprés.

Les ares de stationnement devront étre réalisées en dehors des emprises publiques, Elles ne
sont en aucun cas comptabilisées dans les surfaces d’espaces verts.

Lorsgue le bénéficiaire du permis ou de la deécision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soil de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de realisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Les constructions et travaux concernés par |'article LI11-5-2 et L111-5-4 du code de |a
construction et de I"habitation doivent veiller & respecter les obligations disposées par ces
mémes articles concernant les bornes de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable.

Normes de stationnement adaptées aux personncs & mobilité réduites

Dans les batiments d'habitation collectifs, les places adaptées destinées a l'usage des occupants
dotvent représenter au minimum 5 % du nombre total de places prévues pour les occupants. De
plus, les places adaptées destinées & 'usage des visiteurs doivent représenter au minimum 5 %
du nombre total de places prévues pour les visiteurs. Dans les deux ¢as, le nombre minimal de
places adaptées est arrondi a l'unité supéricure,

Dans les batiments d'habitation collectifs, les places adaptées sont localisées & proximité de
I'entrée du batiment ou de l'ascenseur.
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Dans les parcs de stationnement, un marguage au sot et des panneaux doivent signaler chague
place adaptée destinée aux visiteurs.

La largeur minimale des places adaptées doit étre de 3,30 m,

Une place de stationnement adaptée située en extéricur ou en intérieur doit se raccorder sans
ressaut de plus de 2 em au cheminement d'accés a l'entrée du batiment ou a l'ascenseur ou a
l'entrée des maisons qu'elle dessert.

12.2 Dimensions des places sauf pour les places adaptées aux personnes a mobilité réduite

La surface imperméabilisée destinée au stationnement ne devra pas excéder 20 m? par
emplacement.

Dimensions minimales des places pour véhicules particuliers : 2,5 x 5 métres.

12.3 Rampes

Leur pente moyenne ne devra pas excéder 5% sur une distance de 2 metres a compter de la
limite de propriété. Au-dela de cette bande des 2 métres, cette pente devra étre inférieure ou
egale a 17%. Les rampes ne devront pas étre visibles de 1’espace public.

Limite de propniéte
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12.4 Normes de stationnement pour les voilures et les deux-roucs motorisées

- Habitat :
o | place par logement type studio,
o | place par logement social (PLS, PLAI, PLUS)
o minimum 1,5 place pour tous les autres logements

Exception : 1l ne peut étre exigeé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
pour:
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- Les logements financés par prét aidé de I"Etat,
- Les établissements assurant I'hébergement des personnes dgées,
= Les résidences universitaires,

Toutefois, lorsque les logements mentionnés ci-dessus sont situés 4 moins de 500 métres d'une
gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et que la
qualité de la desserte le permet, il n'est pas exigé la réalisation de plus de 0.5 aire de
stationnement par logement.

Pour les constructions destinées d 'habitation, autres que celles mentionnées ci-dessus, situées
4 moins de 500 metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et dés lors gue la qualité de la desserte le permet, il n’est pas exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

- Services, commerces, artisanat, industrie, entrepot : minimum 1 emplacement pour 60
m? de surface de plancher. Pour les commerces, les places de stationnement devront
¢tre adaptées a la fréquentation des usagers.

-  Bureaux :
o A moins de 500 métres d'un point de dessert de RER ou tramway : au
maximum unc place pour 45m? de surface de plancher
o A plus de 500 métres d"un point de dessert de RER ou tramway : au minimum
une place pour 55 m? de surface de plancher

- Foyers, résidences de personnes dgées ou dépendantes © | emplacement pour 2
logements.

- Hdpitaux, établissements de santé, maisons médicalis¢es : | emplacement pour trois
lits.

- Ecoles matermnelles et primaires : 1,5 emplacement par classe.
- Colléges, lycees : 2 emplacements par classe et 5 emplacements supplémentaires pour
le personnel administratif,
-  Enseignement supérieur : 1 emplacement pour 10 étudiants et 10 emplacements
supplémentaires pour le personnel administratit.
Pour les autres types de construction, il scra demandé un nombre de places induites par le
fonctionnement de I’ établissement.
Il est préconisé pour les services, activités et commerces de prévoir une aire de livraison.

12.5 Stationnement vélos

Aménagement des stationnements :

Les constructions neuves de type collectil’ devront prévoir des aires de stationnement pour les
cycles et les poussettes.

A cet effel, un local fermé et couvert serd aménagé a proximité de 'aceés a l'immeuble, en rez-
de-chaussée avec accés direct sur I"extérieur ou, si cela n'est pas possible, & proximité immediate
des entrées (en évitant le franchissement de marches d'escalier ou encore de plusicurs portes).
Les constructions de locaux d'activités ou equipements devront prévoir un stationnement cycles
avec systéme d'attache par cadre et roue, & proximité de l'accés, bien éclairé

MNombre d’emplacements :
- Habitat : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et
1,5 m?® par logement dans les autres cas, avec une superficic minimale de 3 m? ;
- Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher.
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i« Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et
eéquipements publics ; & minima une place pour dix employés. Les places de
stationnement pour les visiteurs devront étre adaptées aux besoins de I'établissement
et 4 la fréquentation des usagers.

- Ftablissements scolaires :

o FEcoles primaires : une place pour & &léves,
o Colléges et lycées : une place pour 3 éléves,
o Autre ; une place pour 3 étudiants.

12.6 Exceptions

Dans un rayon de 500 m autour des gares el des de slation de transport public guidé ou de
transport collectif en site propre, les normes de stationnement sont divisées par deux (sauf pour
les bureaux et les cycles).

Les ouvrages et installations technigues nécessaires aux concessionnaires de réseaux, ainsi que
les constructions lices a la réalisation ou au fonctionnement des équipements d'infrastructure,
ne sont pas assujettis a la régle UH 12,

Article UH 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Tout espace non impermeéabilisé devra étre végétalisé et entretenu pour préserver 1'aspect
général de la rue.

Un espace de pleine terre est un espace libre de constructions, y compris en sous-sol, qui permet
d’exercer tout ou partie des fonctions associées 4 un sol naturel : support de végétation,
regulation du cycle de I'eau (rétention, circulation, infiltration, évapotranspiration), habitat pour
la biodiversité, stockage de carbone. Les ouvrages d'infrastructure en sous-sol participant a
I"équipement urbain (ouvrages ferroviaires, réseaux, canalisations...) ne sont pas de nature &
déqualifier un espace de pleine terre.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des essences adaptées au
caractére de |"espace, a sa dimension, a sa vocation el aux données lechniques liées a I’écologie
du milieu privilégiant les especes locales, fatblement ou non allergénes et en prohibant les
cspéces invasives (voir liste en annexe du présent réglement). La protection des plantation
existantes devra étre assurée au maximum. L abattage d’arbres sans compensation est interdit,

Il sera planté au moins un arbre de moyen d grand développement pour 200 m?de terrain, pour
100m® d’espace de pleine terre, et implanté de fagon a ne pas porter atteinte aux avoisinants une
fois armive & maturité,

Les surfaces libres traitées cn jardin de pleine terre doivent représenter au minimum 40% de la
superficie du terrain. Cette proportion est portée & 10% sur le secteur UHe,

La distance des plantations par rapport aux limites parcellaires devra étre conforme aux
reglementations en vigueur sachant que les normes en vigueur imposent un minimum de
0.5métres pour des espéces dont la hauteur est inférieure ou égale a 2 métres, et un minimum de
2 métres pour les espéces dont la hauteur est supérieure & 2 métres. Notamment pour toute
plantation une distance suffisante devra étre respectéc par rapport 4 la limitc séparative pour
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prévenir toute géne sur la proprieté voisine telle que le dépassement des racines tragantes et des
branches ou la chute de feuilles.

Les aires de stationnement ne peuvent en aucun cas étre comptées dans cette surface de pleine
terre, et seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places.

Les arbres remarquables identifiés au plan de zonage : ces arbres devront étre préservé le long
de leur durée normale de vie,

Les alignements d’arbres identifiés au plan de zonage : les arbres qui les composent devront
étre préserves ou remplaces par des sujets d’essence similaire. Ils peuvent toutefois étre
supprimeés pour un aménagement de |'espace public ou la eréation d’un nouvel accés,
occasionnant ainsi un principe de compensation avec des sujets d'essence similaire, 4 proximité
de 1'alignement existant.

Les espaces verts a préserver identifiés au plan de zonage : les plantations existantes doivent

Elre maintenues ou remplacées par des espéces équivalentes locales et non invasives (voir liste
en annexe du présent réglement)

Les espaces boisés classés repérés au plan de zonage : ces espaces sont soumis aux dispositions
de "article L113-2 du code de 'urbanisme.

Les espaces vépétalisés situés dans une bande de 5 métres comptés i partir des rives de I'Orge
et de la Seine : ces espaces doivent étre maintenus non imperméabilisés,

Article UH 14 : Coefficient d’Occupation du Sel (COS)

La surface de plancher ne pourra excéder ce qu'il est possible de créer en application de
I"'ensemble des articles de la zone UH.

Article UH 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Tout nouveau batiment doit satisfaire aux critéres de performance énergélique minimums tels
yue prevus par la loi de transition énergétique pour la croissance verte.

Les  constructions  nouvelles  doivent faire preuve d’exemplarité  énergélique et
environnementale, et chaque fois que possible atteindre une performance dite « bitiments 4
énergie positive ».

Pour le secteur UHC, I"énergie devra éire issue de la réutilisation d’énergies produites par les
activités implantées & proximité, sauf impossibilité technique.

Dans tous les cas, les constructions prennent en compte toul ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s inscrivant
en harmonie avee le paysage urbain existant par
- I"utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables, voire
biosourceés ;
- Pintégration de dispositifs de récupération de 1'eau de pluie ;
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- Porientation des batiments pour favoriser la récupération des apports solaires
et valoriser la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques
(architecture bioclimatigue) ;

- L'aménagement de toitures végétalisées ;

- L'installation de panncaux solaires thermiques pour les opérations non
raccordées au chauffage urbain ;

- L’installation de panneaux solaires photovoltaiques

- La vegetalisation des fagades Sud est encouragee. La surépaisseur ou la
surélévation, lice a Dinstallation d’un dispositif de végétalisation, doit étre
adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture, et ne doit pas porter atteinte i la
qualité¢ architecturale du batiment et a son insertion dans le cadre bati
environnant.

Les équipements lics aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas. .. ) doivent ére intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions
et & leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les batiments existants :

- les logements privés dont la consommation en énergie primaire est supérieure a 330
kWh par m* et par an doivent étre rénovés avant 2025 ;

- lors d’un ravalement de facade 'isolation thermique des éléments traités doit étre
améliorée si nécessaire, des équipements de suivi doivent étre mis en place,

- lors d’une rénovation importante la maitrise des consommations d’energies doit étre
ameliorée, si possible

- lors de travaux d’aménagement de nouvelles piéces habitables la performance
énergétique doit étre améliorée, si possible

Pour les opérations de rénovation, le recours d des matériaux et des mises en ceuvre innovantes
en matiere d'aspect et de techniques lides a une démarche relevant de la qualité
environnementale des constructions, favorisant les économies d'énergic ou I'utilisation
d’énergic renouvelable est admis sous réserve de 'intégration paysagére de la construction et
de sa cohérence architecturale.

Pour les opérations de rénovation, un deépassement des marges de recul a Ialignement est
autorisé dans une limite de 0,20 métre pour I'isolation thermique des constructions et de 0,30
metre en toiture. Lors que les constructions sont implantées a ["alignement des voies et emprises
publiques, ce dépassement est interdit,

Dispositions particuliéres ;

Les bitiments faisant preuve d'exemplarité environnementale peuvent bénéficier d'un
depassement des régles relatives 4 la hauteur fixée par le présent réglement. Les dépassements
possibles sont les suivants :

- Dépassement de 25 centimétres par niveau ;

- Dépassement total de 2,5 métres au-dessus de la hauteur de la construction autorisée par le
présent réglement

Ce dépassement doit étre justifié par des contraintes techniques résultant de utilisation d'un
mode de construction faisant preuve d’exemplarité environnementale et induisant, pour un
nombre d’étages donné, une hauteur par étage plus importante que celle résultant d’autres
modes de construction,
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Article UH 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de
communication doit étre prévu son raccordement au réseau de communication électronigue.
Dans le cas ou la Commune viendrait 4 disposer de nouveaux réscaux de distribution, le
raccordement a ces réseaux sera imposé aux batiments neufs.
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TITRE 4
ANNEXES

1- Lexique
Acces

L'acces est le linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou 1'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par lequel les véhicules pénétrent sur le terrain sur
lequel est projetée 'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée. Il peut eventuellement étre obtenu par application de Particle
682 du code civil.
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Alignement
L alignement correspond a la limite entre le domaine public existant ou futur, ou la voie privée
ouverte 4 la circulation et le terrain concemé.

Annexe

Bitiment situé cn rez-de-chaussée non affecté 4 "habitation, & 1'activité commerciale,
industrielle. artisanale ou de bureau, et dépend fonctionnellement d’un bétiment prineipal.
L’annexe est affectée & une fonction complémentaire & celle du bitiment principal. Ne
constituent des annexes que les constructions situées en rez-de-chaussee, contigués ou non au
batiment principal et sans communication avec celui-ci.

Arbre a petit, moyen et grand développement

Les arbres & petit développement sont d une hauteur 4 I"dge adulte comprise entre 3 et 8 métres.
Les arbres & moyen développement sont d'une hauteur a |"dge adulte comprise entre 8 et 20
métres, et dont les branches de la premiére ramure est d'au moins 3 métres, Les arbres a grand
développement sont d'une hauteur & 1"dge adulte supéricure a 20 métres.

Baies principales
Baies assurant |'éclairement de piéces principales.
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Baies secondaires
Baies assurant |'éclairement de piéces secondaires. La définition de baie secondaire est précisée
le cas échéant a Iarticle concemné.

Bande d'implantation
Bande de terrain a 'intérieur de laquelle peuvent étre édifiés les bitiments principaux.

Coefficient d'occupation des sols (COS)

C'est le rapport entre la surface de plancher maximale sur le terrain concerné et la superficie du
terrain (ou proprieté fonciére). Dans le present réglement les COS ne sont pas réglementés en
application de la loi ALUR,

Construction
On appelle construction tout édifice neuf ou toute extension ou modification entrant dans le
champ d’application du permis de construire.

Emprise au sol
L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, sont exclus :

- les omements tels que les éléments de modénature et les marquises, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements,

- les balcons et les loggias,

- les corniches, terrasses ¢t aménagements d’une hauteur inféricure 4 0,60 m au-dessus
du sol.

Les surfaces de stationnement ne sont pas prises en compte dans I'emprise au sol, qu’elles soient
en surface ou en sous-sol.

Extension
C'est une construction accolée au bitiment principal : surélévation, ou augmentation de
I"emprise au sol.

Facade
Elle correspond 4 la projection du terrain sur la rue ol se situe I’acceés principal 4 la construction.

Limile de lond de parcelle

a FACADE Limite
Profondeur séparalive
lateraio

LARGEUR

Fd

]
VOIE PUBLIQUE
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Faitage
Le miveau de faitage est considére comme celui de 1"aréte supérieure du toit s'il est concemné ou
celui du point le plus haut du béti en objet (1’acrotére).

Gabarit
Il definit les dimensions générales du volume du batiment. Il définit en particulier le volume

biti et les hauteurs 4 I'égout et au faitage. 11 se calcule au regard des fagades avant et arriére.

Hauteur

Elle est définie au faitage ou a "acrotére de la construction, sauf précision contraire, Sauf
précision contraire elle est mesurée par rapport & la cote du Terrain Naturel du terrain, prise au
droit de la construction (hors exhaussement et affouillement).

T naburet "

i ik rederenc e

En cas de terrain ¢n pente, la hauteur est mesurée par rapport a la cote du terrain naturel en tout
point de la construction (hors exhaussement et affouillement),

Etablissements d'intérét collectif
Cette destination comprend des établissements publics et les établissements privés qui ont des
homologues publics (établissements d'enseignement, de santé, d'action sociale, récréatifs,
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culturels, sportifs, etc.).
Les foyers-logements ne sont pas assimilés a cette destination (ils entrent dans la destination
lagement),

Imperméabilisation des sols

Le sol imperméabilisé est celui dans lequel I'eau de pluie ne peut plus pénétrer. Il comprend les
surfaces occupées par les bdtiments en superstructure, en infrastructure (batiment enterré et
parkings), ainsi que les surfaces revétues avec des produits étanches (bitume, enrobé, béton,
paves autobloguants, pavés scellés au ciment, etc.).

Largeur
Elle correspond 4 la dimension du terrain en contact avec la rue ou se situe ’aceés principal a
la construction (cf. schémas ci-avant)

Largeur de I'emprise des voies (L)
Elle se situe entre les limites de propriétés donnant sur une voie. Elle comprend donc la
chaussée, les trottoirs, les bas-cdtds, ..

Limite séparative

Limites séparatives de fond de parcelles : les limites séparatives de fond de parcelle sont celles
qui ne remplissent pas les conditions requises pour étre regardées comme des limites séparatives
latérales.

Limites latérales : Les limites latérales sont celles qui aboutissent a la voie, 4 I'emprise publique
ou & la limite tenant lieu d'alignement pour les voies privées ouvertes 4 la circulations, y
compris les éventuels décrochements, brisures ou coudes qui constituent des limiles separatives
latérales.

(cf. schémas ci-avant)

Pente des rampes d'accés aux espaces de stationnement
La pente exprime I"inclinaison d"une surface par rapport 4 I"horizontale. Elle est e rapport entre
le dénivelé (hauteur) et la distance horizontale tels que définis sur le schéma ci-dessous ;

""\-\.
‘-\-\.._\_\:\1\\\
Sy Longueur de la pente
i

Hiuibewr T

e i
ou 3
dénivele o e SO
-
= "'\-;_‘_HHLH‘-“
Anga de la pesie e g Y
- “—- L3

Distance horzontale

Methode de calcul :
Pente en % = Hauteur x 100 / distance honzontale,

Surface de plancher
En application de I"article R*112-2 du code de 'urbanisme,
La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfiaces de planchers de

Athis-Mans — Plan Lacal d'WUrbanisme Réglement Page 146 sur 156



chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés deduction :

1% Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donmant sur extérienr ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

37 Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale 4 1,80 métre ;

4% Des surfaces de plancher ameénagees en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

3% Des surfaces de plancher des combles non ameénageables pour I'habitation ou pour des
activités 4 caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial :

6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7% Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes 4 des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

87 D'une surface ¢gale & 10 % des surfaces de plancher affectées 4 'habitation telles qu'clles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intéricures.

Places de stationnement

Les surfaces 4 réserver au stationnement, prévues en article 12 du présent document, s’entendent
avec leur desserte. Pour information, la superficic moyenne nécessaire a la réalisation d'une
place de stationnement pour un véhicule léger, y compris les dégagements, est de "ordre de 25
m?,

Propriéte (ou terrain)

Une propriété (ou un terrain} correspond a I'ensemble des parcelles contigués appartenant a un
méme proprietaire. Deux parcelles appartenant & un méme propriétaire et situées de part et
d’autre d'une voie publique constituent deux propriétés.

Régles d'implantation

L]
. R TIE

v ¥ =
Wigactiais gameind oy de )
~

| Wi uieagu

D1 : représente la marge horizontale de recul, 1'alignement & respecter vis-d-vis de la limite
riveraine de la voie ou de |'emprise publique, vis-a-vis de "alignement (ou de I"alignement
oppose). La distance D1 est fixée dans I'article 6 du réglement de zone.

D2 : représente la distance horizontale & respecter par rapport aux limites de propriété
aboutissant aux voies et emprises publiques. La distance D2 est fixée dans |'article 7.
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H : représente la hauteur deda construction. La hauteur H est fixée dans article 10 du réglement
de zone;
(cf. schémas ci-avant)

Toit terrasse
Toit plat ou avec une pente inférieure a4 10%, qu’il soit accessible ou non.

Voies publiques ou privées

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la construction. Il §’agit des
voies ouvertes & la circulation générale, que ces voies soient de statut public ou prive, 4
I"exception des pistes cyelables, des pistes de défense de la forét contre 'incendie, des sentiers,
des voies express ou des autoroutes i partir desquels aucune opération ne peut prendre accés.

2- Article R 442-2 du code de Purbanisme

Article *R442-2
Modifié par Décret n"2012-274 du 28 [évrier 2012 - art. 5

Lorsqu'une construction est édifiée sur une partie d'unc unité fonciére qui a fait I'objet d'une

division, la demande de permis de construire tient lieu de déclaration préalable de lotissement
dés lors que la demande indique que le terrain est issu d'une division.
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'3- Article R123-10-1 du code de I’urbanisme

Modifié par Décret n°2012-274 du 28 février 2012 - art. 1

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur unc unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncicres contigués, de plusicurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard
de la totalité des régles edictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan
s'y oppose : dans le cas de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d’assiette doit faire 1'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles du
PLU sont appliquées & chaque lot du projet, y compris au reliquat biti (partic du temain

comportant une construction initiale).

4- Dispositions concernant les zones d’aménagement concerté

Pour les secteurs compris dans un périmetre de zone d'aménagement concerté, s appliquent
egalement les régles établies dans le cadre du dossier de ZAC.

5- Liste de la flore invasive

Acacia dealbata

Acacia saligna

Acer negundo

Ailanthus altissima
Ambrosia artemisiifolia
Aristolochia sempervirens
Artemisia verlotiorum
Aster novi-belgii

Aster squamatus
Baccharis halimifolia
Berteroa incana

Bidens connata

Bidens frondosa

Bromus catharticus
Buddleja davidii
Carpobrotus acinaciformis
Carpobrotus edulis
Cenchrus incertus
Chenopodium ambrosioides
Conyza bonariensis
Conyza canadensis
Conyza sumatrensis
Cortaderia selloana
Cotula coronopifolia
Cyperus eragrostis
Cytisus multiflorus
Cytisus striatus
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Egeria densa

Elodea canadensis
Epilebium ciliatum
Helianthus tuberosus
Helianthus lactiflorus
Heracleum mantegazzianum
Impatiens glandulifera
Impatiens parviflora
Lagarosiphon major
Lemna minuta

Lemna turionifera
Lindernia dubia
Ludwigia grandiflora
Ludwigia peploides
Myriophyllum aquaticum
Oenothera biennis
Oxalis pes-caprae
Paspalum dilatatum
Paspalum distichum
Pittosporum tobira
Reynoutnia japonica
Reynoutria sachalinensis
Reynoutria x bohemica
Rhododendron ponticum
Robinia pseudo-acacia
Rumex cristatus

Rumex cuneifolius
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Senecio inaequidens Sporobolus indicus
Solidago canadensis Symphytum asperum
Solidago gigantea Xanthium strumarium
Spartina anglica

6- Plantations déconseillées

Colza Sorhier

Ble Aulne

Millet Peuplier

Toumesol Eucalyptus

Mais Pyracantha atalantoides
Tréfles Prunelier

Aubépine Mahonias

If Raules

Sureaux Saule blanc

Houx

7- Les bois naturellement imputrescibles

ESSENCES DE BOIS

Dans un souci de respect de I'environnement et de bonne insertion dans le paysage urbain,
certaines essences de bois sont & privilégier. Le présent document est a considérer comme un
guide présentant la ressource bois et les essences naturellement imputrescibles utiles pour la
construction.

Le bois fait partie des matériaux naturels et respectucux de l'environnement. 11 est renouvelable,
biodegradable, recyclable, il permet de lutter contre 'effet de serre, il est économe en énergie
(preparation et utilisation) et a4 un faible impact écologique @ la misc en ceuvre (déchets)...
Une ressource forestiére a exploiter

Les foréts frangaises possédent une richesse ¢cologique diversifiée permettant 'accucil de
fonctions diverses. Elément fondamental de son environnement, I'Homme a fait de 1"arbre un
végetal productif jouant un réle économique fort,

Chaque année, du bois est consommdé pour de nombreuses industries (chimie, papetiére,
seconde transformation). Cependant, I'étude de la « gestion forestiére en France », montre qu'il
est nécessaire d'exploiter de maniére plus intense et rationnelle les ressources. La forét frangaise
est diversifice et représente une ressource essentielle et insuffisamment exploitee.

Origine et labels

L'origine du bois doit étre considérée avec une attention toute particuliére. [1 est done conseillé
de privilégier les filidres locales, pour éviter les transports et favoriser les exploitations
respectueuses des espaces forestiers. Cela permet de préserver les foréts primaires (en évitant
les bois exotiques) et de participer a la gestion et au renouvellement des forets locales.

A I'issue des grandes conventions environnementales des années 90, les filiéres forét-bois-
papier internationales et frangaises soutenue par des associations, se sont mobilisées pour
donner naissance en 1993 4 FSC (Forest Stewardship Council) et en 1999 4 PEFC (Programme
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de reconnaissance des certifications forestiéres).

Ces systémes définissent des régles de gestion durable de la forét permettant de pérenniser les
ressources forestiéres, de préserver la biodiversité, de garantir le respect de ceux qui possédent
les foréts, y vivent et y travaillent. Cela permet aussi de maintenir un équilibre entre production,
gestion, environnement et accuei! des usagers.

w
PEFC IFSC

Les Bois conseillés :

Afin d'éviter le traitement du bois, ceux-ci seront soigneusement choisis (Classes 3 et 4) en
fonction de leur utilisation. Douglas et meléze pour les exiérieurs ; chéne et chitaignier pour
les intéricurs. Il s’agit de bois provenant de France, lc plus proche possible du lieu de
construction et gui ont é1é produit dans le respect de 'environnement,

Le Douglas

Le douglas est un résineux de l'ordre des coniféres, de la famille des Pins et appartenant 4 la
sous-famille des Abiétinoidees.

Les premiéres utilisations du Douglas en France remontent au milieu du XIXéme siécle (1842)

dans les parcs et jardins. Aujourd’hui il est produit & 70% par 5 régions (le Limousin, la
Bourgogne, le Rhéne-Alpes, I'Auvergne et les Midi-Pyrénées). En dépit de sa jeunesse et des
cffels de la tempéte de 1999, la douglasaie frangaise présentait en 2004, un volume sur pied
d'environ 62 millions de m3. pour un accroissement biologique annuel supérieur & 5 millions
de m3.

Méléze

Le méléze est un résineux qui croit dans les Alpes entre 1400 et 2400 m. On le rencontre
essentiellement dans le Briangonnais, le Queyras, 'Ubaye, le Dévoluy et le Mercantour. Avec
le cyprés chauve, ¢'est le seul résineux d'Europe qui perd ses aiguilles en hiver.

I s'agit d'un bois tendre qui se travaille assez facilement. Imputrescible, il est
traditionnellement utilisé pour les toits de maison (en bardeaux de méléze) ou les gouttiéres ot
en géneral pour les maisons trés exposées aux intempéries. 1l est essentiellement utilisé pour le
bardage et le platelage.

Le Chéne pédonculé

Le chéne pedonculé est l'arbre le plus typique de nos foréts. La France en est le second
producteur mondial et on le rencontre partout, sauf sur le pourtour méditerranéen et les Alpes
du Sud. Le bois de chéne s’avére dur et résistant ; il est apprécié pour la fabrication des parquets,
des tonneaux, des escaliers et des meubles. A savoir : "le chéne commun" est une appellation
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commerciale qui regroupe les bois du chéne rouvre et du chéne pédonculé, trés difficiles a
distinguer,

Le Chiitaignier

Présent dans toute 'Europe, ce bois est proche du chéne, facile a travailler et résistant sous
I"action de I'air et de 1'eau grice a une forte teneur en tanin, Il est généralement utilisé pour les
menuiseries extérieures et inteéricures.

Un bois naturellement imputrescible, un choix de finition et puis c’est tout.
Comme le choix du bois se porte sur un bois naturellement imputrescible nous ne nous
attarderons pas sur le thermo-traitement et 1’oléothermie gui sont des traitements naturels pour
des bois qui ne sont pas naturellement imputrescible.
Tout d"abord, il faut bien avoir conscience que le bois est un matériau résistant aux saisons mais
qu’il est vivant, Ainsi, son aspect visuel changera naturellement de teinte pour tendre vers un
gris. Ici plusieurs choix s’offrent & vous :

= Vous souhaitez avoir un vieillissement naturel du bois, pour tendre naturellement

vers le gris.

Dans ce cas, aucune finition n’est nécessaire, le temps sc chargera de toul.

»  Vous souhaitez avoir un vieillissement naturel du bois, pour tendre vers le gris,
mais sans avoir & attendre les changements de teinte.

Dans ce cas, il vous faudra appliquer une huile de prégrisallement. Cette huile a un effet de
saturation et permet d’anticiper le changement de teinte naturel du bois. La teinte obtenue
s'elfacera progressivement pour laisser place 4 la leinte naturelle du bois.

* Vous ne souhaitez pas avoir un bois qui tend vers le gris.

Dans ce cas deux solutions, soit vous faites le choix de la peinture, soit vous faites le choix de
I’huile végétale pigmenté avec des minéraux.

Avantage de la peinture. Elle forme un film sur le bois et est plus couvrante. De plus, elle
masque les marques de singularité du bois, si cela est votre choix.

Inconvénient de la peinture. Elle masque les marques de singularité du bois qui peuvent étre
esthétiguement appréciables. Lors du ravalement de fagade un égrenage voire un pongage sera
nécessaire pour appliquer la nouvelle couche de peinture.

Avantage de I'huile. Elle est sans composés organiques volatiles (COV) et est donc
ecologique. Elle ne nécessite qu'un entretien minime par "application d*une nouvelle couche
d’huile tous les 5 4 10 ans en fonction de "exposition de la fagade. Elle ne nécessite donc pas
de pongage et elle se réapplique directement sur la fagade, 1"huile se chargera ensuite de nowrrir
le bois la ot cela est nécessaire,

Inconvénient de "huile. La fagade demandera peut-étre un entretien plus fréquent qu'une
peinture si vous souhaitez conserver une teinte particuliére pour que le bois ne tende pas vers
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le gris. Il ne faut cublier que le bois est vivant et qu’il se nourrit de I"huile qui le recouvre,

*  Vous avez opté pour un grisallement naturel, mais vous changez d’avis.

[l faut savoir que le grisallement naturel du bois peut étre gommé a tous moment. Pour cela
vous pouvez utiliser un degriseur pour que le bois reprenne sa teinte initiale. Ensuite, vous avez
la possibilité de faire une finition couleur soit avec une peinture soit avec une huile.

8- Marge de recul par rapport aux sentiers

Une marge de recul de 5 metres est créce de part et d’autre des sentiers dont les noms
suivent ;

- Sentier de |’ Acqueduc.

- Sentier des Billerics.

- Sentier des Blancs Manteaux.
- Sentier du Chemin de Fer.

- Sentier de la Courre aux Liévres.
- Sentier de 1"Echaude.

- Sentier de I"Egypte.

- Sentier de la Fontaine Garelle.
- Sentier des Germandeaux.

- Sentier du Grand Ri.

- Sentier du Grand Sentier.

- Sentier des Jardins de Mons.

- Sentier de I’ Ancien Petit Mons.
- Sentier de la Muette.

- Sentier de 1'Orge Val.

- Sentier de la Petite Muse.

- Sentier des Rossignols.

- Sentier de Saint-Denis.

- Sentier de Taillefer.

- Sentier des Terriers,

- Sentier des Trois Ormes.

Cette régle prévaut sur les régles d’alignement des zones concernées.
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* 9- Périmétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global (PAPAG)

Rappel législatif

En vertu de I'article L151-45 du Code de I'Urbanisme, : « le réglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institues ; (...) dans les zones urbaines et a wrbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve d'une justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans
dans l'attente de Uapprobation par la commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un sewil défini par le véglement.
Ces servitudes ne peuvent avolr pour effet d'interdive les travaux ayant pour objet
l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou [lextension limitée des
constructions exisfantes ».

Description du projet

L'avenue Frangois Mitterrand connait depuis plusieurs années un intense développement
résidentiel, avec la construction de plusieurs projets au volume conséquent, représentant un
total d'environ 370 logements. Si 'intensification urbaine de |'axe est prévue dans le cadre du
PLU en vigueur, notamment via le PADD, conformément aux documents supéricurs, il
apparail que celle-ci a été, jusqu’a présent, réalisée sans réelle cohérence,

En effet, au-deld des ruptures paysagéres notables engendrées par ces programmes
immobiliers récents, il ressort de ces derniers une pression sur les équipements publics et les
réseaux communaux non négligeable, sans compter les importants besoins en circulations et
stationnement. De plus, cette production résidentielle s’effectue au détriment d'espaces de
respiration, essentiels a la qualité de vie en milieu dense. Enfin, I'homogénéité des formes
urbaines proposées ne permet pas d'offrir aux athégiens un parcours résidenticl complet sur la
commune, notamment & travers 'accession & la propriété, et entraine au contraire la
multiplication de produits d’investissement défiscalisés.

Si la portion nord de "avenue Frangois Mitterrand connait un projet d’amenagement
d'ensemble relativement  avancé, permettant la  constitution d'une  Orientation
d’Aménagement ct de Programmation (OAP) devant permettre unc intensification urbaine
maitrisée du secteur, la portion sud de I'avenue connait quant a elle des réflexions moins
avancées.

L'objectif est donc de veiller 4 la mise en place d'un projet cohérent pour la portion sud de
I"avenue, @ méme de garantir le caractére qualitatif de ’intensification prévue. Qui plus est,
'avancée du projet de tramway, a horizon 2030, dans les prochaines années devra permettre
de clarifier la mutation attendue sur la portion sud de I"avenue.

L'instauration d'un Périmétre d'Attente pour un Projet d’Aménagement Global (PAPAG)
permet done, sur le périmétre figurant au sein du réglement graphique, d'interdire toute
nouvelle construction d'une surface supérieure & 20m?, hormis pour les opérations de
renovation de Pexistant, ainsi que les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
du projel de tramway n°7 dans les zones qu'il traverse.

Durée de la servitude
La servitude a vocation & durer 5 ans si aucun Plan d"Aménagement Global n'est approuvé
avant,
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Approbation de la servitude | modification n°S du PLU, approuvée le 12/03/2024
Caractére exécutoire de la servitude : 27/04/2024
Fin de la servitude 28/04/2029

Surface de la servitude : B ha

Périmitre de la servitude
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